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ZA RAZDOBLJE 01.01.2023. — 30.09.2023. GODINE
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temeljni kapital: 11.729.549,00 € uplacen u cijelosti, broj dionica 902.273, nominalni iznos po dionici 13,00 € « predsjednik uprave: Mirna Lon¢ar Strazici¢, ¢lan uprave: Ivan Potkrajci¢, predsjednik Nadzornog

odbora: Kresimir Huljev
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ESBCHR22



Meduizvjesce uprave za razdoblje 1.1.2023. do 30.09.2023. godine
Opé¢i podaci

Villa Dubrovnik hotelijersko turisticki-agencijsko dionicko drustvo, Vlaha Bukovca 6, Dubrovnik (dalje u tekstu:
Drustvo) upisano je u sudski registar Trgovackog suda u Splitu — stalna sluzba u Dubrovniku, MBS: 060000978,
OIB: 66669628743, u skladu sa Zakonom o trgovackim drustvima od 27. rujna 1995. godine.

Drustvo je osnovano pretvorbom hotelsko-turistickog poduzeca Villa Dubrovnik (,,Poduzeée®), registriranog kao
drustveno poduzece, u dionicko drustvo. Odluku o pretvorbi Poduzeca u dionicko drustvo donio je Upravni odbor
1993. godine, a pretvorba je upisana u sudski registar Trgovackog suda u Splitu 1994. godine. Poduzece se pretvorilo
u dionicko drustvo prodajom dionica nominalne vrijednosti jednake iznosu procijenjene vrijednosti Poduzeca. U
narednim godinama temeljni kapital je povecan u dva navrata te konverzijom iz HRD-a (Hrvatski dinar) u Hrvatsku
kunu (HRK) nominalna cijena dionice je 1996. godine prilagodena na 100 kuna. Veéinski vlasnik Drustva nakon
privatizacije je postalo drustvo Heruc d.d. do prodaje i prijenosa dionica s Heruc d.d. na Dogus Marine Croatia
(sadasnji Dogus Croatia) u prvoj polovici 2014. godine. Dana 14. studenog 2019. Dogus Croatia je prodala veéinski
udio od 51% u vlasni$tvu Izdavatelja drustvu Martimus B.V., koje nije ¢lan Dogus Grupe, dok je Dogus Croatia
ostala vlasnik 38.60% dionica. U kolovozu 2021. Erste plavi mirovinski fondovi su, preko Drustva Erste d.o.o., od
drustava Dogus Croatia 1 Martimus B.V. kupili dionice i postali veéinski vlasnici Drustva sa paketom dionica od
89,60%. Dana 02.09.2021. godine je napravljen prijenos dionica sa Dogus Croatia i Martimus B.V. na Erste plave
mirovinske fondove. Krajem 2021. i tijekom 2022. godine Erste plavi mirovinski fondovi su kroz javnu ponudu za
preuzimanje ciljanog drustva Villa Dubrovnik stekli dodatnih 9,17% dionica.

Nadalje, u sklopu transakcije kojom su Ponuditelji preuzeli 89,60% udjela u Drustvu, Drustvo je takoder preuzelo
100% udjela u drustvu D Resort Sibenik d.o.o., koje upravlja hotelom D-Resort Sibenik, i samim time postalo je
obveznik konsolidacije financijskih izvjestaja Drustva i D Resort Sibenik d.o.0. (zajednicki “Grupa”), od datuma
akvizicije do datuma ovogodlsn]eg pripajanja, od kada Grupa posluje kao jedan poduzetnik. Villa Dubrovnik d.d.
nakon pripajanja drustva D Resort Sibenik d.o.o., Sibenik prestala je biti obveznik konsolidacije financijskih izvjestaja
Grupe.

Dana 27. ozujka 2023. godine zaklju¢en je Ugovor o pripajanju, izmedu drustva D Resort Sibenik d.o.o., Sibenik,
Obala Jerka Sizgorica 1, OIB: 55920360113, kao pripojenog drustva i drustva VILLA DUBROVNIK d.d.,
Dubrovnik, Vlaha Bukovca 6, OIB: 66669628743 kao drustva preuzimatelja, a ¢ime se drustvo D Resort Sibenik
d.o.o0., radi pojednostavljenja organizacijske strukture, pripaja mati¢cnom drustvu VILLA DUBROVNIK d.d. te sve
pravne radnje i poslovi drustva D Resort Sibenik d.o.o. poduzete od dana 01.06.2023. godine se smatraju kao da su
poduzete u korist i za racun drustva VILLA DUBROVNIK d.d.

Uprava Drustva uz prethodnu suglasnost Nadzornog odbora Drustva, donijela je Odluku o osnivanju podruznice
Drustva kojom VILLA DUBROVNIK d.d. osniva podruznicu u Sibeniku koja ¢e u pravhom prometu poslovati
pod tvrtkom VILLA DUBROVNIK d.d. Podruznica za turizam SIBENIK.

Unatoc Strajku sudskih sluzbenika i namjestenika ishodeno je Rjesenje Trgovackog suda u Zadru-stalna sluzba u
Sibeniku o upisu zabiljezbe pripajanja. Kako bi se cjelokupni proces okoncao, bilo je potrebno da Trgovacki sud u
Dubrovniku po primitku gore navedenog Rjesenja, donese Rjesenje o upisu pripajanja ¢ime ¢e postupak pripajanja,
nakon protoka roka za zalbu (8 dana) biti pravomocan. Dana 02.08.2023. Trgovacki sud u Dubrovniku donio je
rjeSenje o pripajanju, te nije bilo zalbi na Rjesenje, ¢cime je postupak pripajanja pravomocno zakljucen.

Temeljni kapital Drustva na dan 30.09.2023. iznosi 10.790.247,00 eura i podijeljen je na 830.019 dionica.

Drustvo predstavljaju gospoda Mirna Loncar Strazi¢i¢ kao predsjednica Uprave, te gospodin Ivan Potkrajci¢ kao
¢lan Uprave.

Zastupnik VILLA DUBROVNIK d.d. PodruZnica za tutizam SIBENIK je gospodin Erhan Har.



Osnovna djelatnost Drustva je pruzanje usluga hotelskog smjestaja.

Hotel Villa Dubrovnik je hotel kategorizacije pet zvjezdica. Izgraden je 1968. godine, a u potpunosti je rekonstruiran,
preureden i nadograden u periodu od 2006. do 2010. godine.

Hotel ima 56 soba s ukupno 120 kreveta.

Glavne vrste usluga koje pruza hotel Villa Dubrovnik i koje su primarni izvor prihoda su sljedece: nocenje s
doruckom u hotelu, priprema i posluzivanje a la carte obroka, priprema i posluzivanje razlicitih vrsta pica, pruzanje
spa i wellness usluga, pruzanje usluga u obliku organizacije izleta i transfera gostiju koji borave u hotelu.

Hotel D Resort je hotel s Cetiri zvjezdice. Hotel ima 72 sobe s ukupno 158 kreveta.

Glavne vrste usluga koje pruza hotel D Resort 1 koje su primarni izvor prihoda su sljedeée: noéenje s doruckom u
hotelu, priprema i posluzivanje a la carte obroka, priprema i posluzivanje razli¢itih vrsta pica, pruzanje spa i wellness
usluga, pruzanje usluga u obliku organizacije izleta i transfera gostiju koji borave u hotelu.

Temeljni kapital Drustva na dan 30.09.2023. iznosi 10.790.247,00 eura i podijeljen je na 830.019 dionica.
Struktura vlasnistva na dan 30.09.2023. je sljedeca:
98,77% Erste d.o.o. u svoje ime, a za tudi racun (za racun Erste plavi mirovinskih fondova); 1,23% ostali dionicari.

Dionice Drustva uvrstene su u Redovito trziste Zagrebacke burze d.d. Na dan 21. lipnja 2021. godine Drustvo je
dobilo odobrenje za uvrstenje, dok je prvi dan trgovanja dionicama bio 24. lipnja 2021. godine.

Tijekom prvih devet mjeseci 2023. godine nije bilo stjecanja vlastitih dionica, niti ih Drustvo od ranije posjeduje.
Poslovni dogadaji u izvjestajnom razdoblju

Drustvo je dovrsilo pripreme za sezonu i otvorilo hotel Villa Dubrovnik 31.0zujka 2023., dok je hotel D Resort
otvoren za goste 07.travnja 2023.

Bitno je napomenuti kako je Villa Dubrovnik d.d. nakon pripajanja drustva D Resort Sibenik d.o.o., Sibenik prestala
biti obveznik konsolidacije financijskih izvjestaja Grupe.

Prema datumu pripajanja 01.06.2023. u racunu dobiti i gubitka za period do 30.rujna 2023. prikazuju se
devetomjesecni prihodi i rashodi ostvareni u hotelu Villa Dubrovnik te prihodi i rashodi hotela D Resort za petriod
01. lipanj do 30.rujan 2023. nakon pripajanja. Za isto razdoblje prethodne godine prikazuju se rezultati Ville
Dubrovnik za devet mjeseci. Stoga, financijski izvjestaji nisu u potpunosti usporedivi.

Bilanca na dan 30.rujan 2023. prikazuje zajednicku pripojenu bilancu, dok stanje bilance na zadnji dan prethodne
godine prikazuje podatke Ville Dubrovnik, bez konsolidacije imovine i obveza Sibenika

Drustvo je tijekom prvih devet mjeseci 2023. godine ostvarilo 11.280 tisu¢a eura poslovnih prihoda u odnosu na
7.145 tisuca eura prethodne godine, $to je 58 % vise.. Povecanje prihoda u odnosu na 2022. godinu posljedica je
vecih prihoda od prodaje koji se rezultat bolje zauzetosti hotela i visih cijena, prihoda ostvarenim prodajom i
zamjenom manjeg dijela zemljista u vlasnistvu drustva, u sklopu Sire postignute nagodbe sa drustvom Europrojekt
d.o.o. te prihoda od ukidanja rezervacije za sudske sporove. Prihodi hotela D Resort za period 01.06.-30.09. su dio
poslovnih prihoda, dok u usporednim proslogodisnjim prihodima isti nisu bili iskazani.

Na proforma osnovi ako bi se gledali poslovni prihodi svih devet mjeseci oba hotela ukupan poslovni prihod bi bio
11.873 tisuce eura, u odnosu na proslogodisnji konsolidirani poslovni prihod u iznosu 10.587 tisuée eura, odnosno
12% povecanje poslovnih prihoda.

Ostvareno je 6.048 tisuca eura poslovnih rashoda bez amortizacije, usporedno sa istim periodom prethodne godine
ostvaren je rast poslovnih rashoda bez amortizacije za 51%, uslijed veéeg obima radova na pripremi sezone, vecih
troSkova vezanih za povecanje prihoda te povecéanih troskova radne snage. Rashodi hotela D Resort za period 01.06.-



30.09. su dio poslovnih rashoda bez amortizacije, dok u usporednim proslogodisnjim poslovnim rashodima bez
amortizacije isti nisu bili iskazani.

Na proforma osnovi ako bi se gledali poslovni rashodi bez amortizacije svih devet mjeseci oba hotela ukupan
poslovni rashod bez amortizacije bi bio 7.166 tisuce eura, u odnosu na proslogodisnji konsolidirani poslovni rashod
bez amortizacije u iznosu 6.340 tisuce eura, odnosno 13% povecanje poslovnih rashoda bez amortizacije.

Amortizacija iznosi 1.066 tisu¢a eura $to je pad u odnosu na isti period prethodne godine za 22%. Navedeni pad je
u najvecoj mjeri posljedica promjene amortizacijskih stopa dijela imovine na niZze uslijed pomicanja planirane
renovacije hotela Villa Dubrovnik, pri ¢emu je ubrzana amortizacija imovine za odredene dijelove smanjena u 2023.
godini u odnosu na isto razdoblje prethodne godine. Amortizacija hotela D Resort za period 01.06.-30.09. je dio
troskova amortizacije, dok je u usporednim proslogodisnjim rashodima iskazana samo amortizacija hotela Villa
Dubrovnik

Na proforma osnovi ako bi se gledala amortizacija svih devet mjeseci oba hotela, ukupna amortizacija bi bila 1.398
tisuca eura, u odnosu na proslogodisnju konsolidiranu amortizaciju 1.983 tisuca eura, 29% smanjenje amortizacije.

Izvjestajna EBITDA u prvih 9 mjeseci 2023. godine iznosi 5.231 tisuce eura, u odnosu na ostvarenu EBITDA za
isto razdoblje 2022. godine u iznosu 3.147 tisu¢a eura, $to je nominalni rast od 66 %. Buduéi da je u prvih 9 mjeseci
2022. godine u Racunu dobiti i gubitka iskazano isklju¢ivo poslovanie hotela Villa Dubrovnik, bez hotela u Sibeniku,
a u izvjestaju za prvih 9 mjeseci 2023., osim poslovanja hotela Villa Dubrovnik, iskazan je i rezultat hotela D resort
od 1. lipnja 2023 do 30. rujna 2023, izvjestajni brojevi nisu usporedivi i ne prikazuju pravu sliku kretanja
profitabilnosti izmedu dva izvjestajna razdoblja. 1z navedenog razloga potrebno je EBITDA rezultate usporediti na
proforma osnovi. Ukoliko bi se usporedili ostvareni rezultati oba hotela u periodu od sijecnja do rujna 2023, sa istim
rezultatima za isti petiod 2022. godine, izvjestajna EBITDA za prvih 9 mjeseci 2023. godine bila bi 4.708 tisu¢a eura
(niza od izviestajne jer ukljucuje poslovanje hotela u Sibeniku za period sijecanj — svibanj koji generira negativnu
EBITDA), u odnosu na EBITDA za prvih 9 mjeseci 2022. u iznosu 4.247 tisuce eura, §to je rast od 11%.

Dodatno, potrebno je napomenuti da je drustvo u prvih 9 mjeseci 2023. godine iskazalo jednokratne prihode od
prodaje 1 zamjene dijela zemljista 1 prihode od ukidanja rezervacija za sudske sporove u ukupnom iznosu od 366
tisuca eura, te jednokratne rashode u ukupnom iznosu od 74 tisuce eura. KKada bi se iskljucio efekt jednokratnih
prihoda i rashoda, uskladena EBITDA na proforma osnovi bila bi 4.416 tisuce eura, §to je oko 4 % vise u odnosu
na isti usporedivi lanjski period.

Financijski prihodi su manji u odnosu na isto razdoblje prethodne godine za 56%, pretezno uslijed smanjenja tecajnih
razlika. Financijski rashodi su veci za 356% u odnosu na isto razdoblje prethodne godine, pretezito zbog vecéih
troskova kamata i tecajnih razlika. Troskovi kamata smanjuju se otplatom kredita sukladno otplatnim planovima, ali
povecanje se dogodilo zbog rasta varijabilnih kamatnih stopa, kao posljedica znacajnog rasta tromjesecnog
EURIBOR-a, koji je osnova za odredivanje varijabilne kamatne stope. Financijski prihodi i troskovi hotela D Resort
za period 01.06.-30.09. su dio financijskih prihoda i rashoda, dok u usporednim proslogodisnjim podacima isti nisu
bili iskazani.

Na proforma osnovi ako bi se gledali financijski prihodi svih devet mjeseci oba hotela ukupan financijski prihod bi
bio 2 tisuce eura, u odnosu na proslogodisnji konsolidirani financijski prihod u iznosu 68 tisuce eura, 97% smanjenje
tinancijskih prihoda. Na proforma osnovi ako bi se gledali financijski rashodi svih devet mjeseci oba hotela ukupan
financijski rashod bi bio 346 tisuce eura, u odnosu na proslogodisnji konsolidirani financijski rashod u iznosu 292
tisuce eura, 18% povecanje financijskih rashoda.

Dobit prije oporezivanja 30. rujna 2023. iznosi 3.980 tisuca eura.



u tisuéama eura

01.01.-30.09.2023.

01.01.-30.09.2022.

Poslovni prihodi 11.280 7.145
Troskovi materijala i usluga (2.749) (1.699)
Troskovi osoblja (neto plade,porezi i

L (2.174) (1.493)
doprinosi)
Amortizadja (1.066) (1.368)
Ostali troskovi (1.126) (800)
(Gubitak) /Dobit iz poslovanja 4.165 1.778
Finandjski prihodi 20 46
Finandjski rashodi (200) (45)
Neto financijski rashodi/dobit (186) 1
(Gubitak) /Dobit prije oporezivanja 3.980 1.779
Porez na dobit - -
(Gubitak) /Dobit za godinu 3.980 1.779
Ostala sveobuhvatna dobit - -
Ukupan sveobuhvatni gubitak/dobit za
godinu 3.980 1.779
Zarada po dionid (u kunama) - osnovnai
raztijedena 4,79 2,14
u tisuéama eura 01.01.-30.09.2023.  01.01.-30.09.2022.
Ukupni prihodi 11.300 7.192
Operativna dobit 4.165 1.778
Neto dobit 3.980 1.779
Rast prihoda u odnosu 570
na prethodnu godinu 7o n/p

4,79 2,14

Zarada po dionid

>

>



Na dan 30.09.2023. broj zaposlenih u Drustvu iznosi 171, dok je na 30.09.2022. broj zaposlenih bio 95 (broj
zaposlenih samo u hotelu Villa Dubrovnik). Prosjec¢an broj zaposlenih prema satima rada je 119 u prvih devet
mijeseca 2023. godine, dok je u istom razdoblju prethodne godine iznosio 79 (broj zaposlenih samo u hotelu Villa
Dubrovnik). S obzirom na situaciju na trzistu radne snage, zaposljavanje sezonskih radnika provedeno je znacajno
ranije 1 u veéoj mjeri, $to je uz povecanje osnovice izracuna placa utjecalo na povecanje troskova rada.

Rizici u poslovanju
Globalni rizici

Putovanja podlijezu globalnim rizicima koji se odnose na politicka previranja, rast teroristickih prijetnji te imigrantsku
i zdravstvenu krizu nad kojima Drustvo nema kontrolu. Makroekonomska kretanja u Republici Hrvatskoj 1 na
inozemnim trzistima, kao i opce fluktuacije u cijenama roba i usluga, mogu imati znacajan utjecaj na konkurentnost
ugostiteljskog sektora i turisticke potraznje, kao i na dolazak stranih gostiju. Nedavne restriktivne monetarne politike
sredi$njih banaka u vidu podizanja kamatnih stopa kao instrument borbe protiv inflacije, mogu imati znacajan
negativan efekt na troskove financiranja drustva, kao i na smanjenje kupovne modi kupaca na najznacajnijim
emitivnim trziStima. Bududi da drustvo ima vrlo nizak dug, efekt rasta kamatnih stopa na troskove financiranja
drustva jest umjeren, dok ozbiljnije posljedice na financijske troskove drustva u budu¢nosti mogu postojati u slucaju
financiranja investicija u materijalnu imovinu bankovnim dugom.

Iako je utjecaj na smanjenje kupovne modéi kupaca na emitivnim trzistima moguc 1 znacajno ovisi o razmjerima
potencijalne gospodarske kontrakcije, koju agresivno podizanje kamata moze izazvati, procjena Uprave je da je
Luxury segment hotela, otporniji na negativne efekte od ostalih segmenata.

Valutni rizik

Drustvo je uglavnom izlozeno valutnom riziku. Uvodenjem eura kao sluzbene valute u Republici Hrvatskoj od
01.01.2023. godine Drustvo prestaje biti izlozeno valutnom riziku paritetu HRK/EUR.

Takoder, Drustvo kontinuirano prati svoju izloZenost prema stranama s kojima posluje, kao i njihovu kreditnu
sposobnost, alocirajudi na taj nacin rizike nenaplativosti svojih potrazivanja za pruzene usluge te kontinuirano prati
rizike poslovanja te prilagodava mjere i aktivnosti sukladno promjenama na trzistu.

Buduéi da americko trziste ¢ini oko polovinu prihoda Drustva, Uprava drustva bududi valutni rizik vidi kroz kretanje
valutnog pariteta USD/EUR. Mogucom aprecijacijom EUR valute u odnosu na americki dolar smanjila bi se
kupovna mo¢ americkih gostiju, $to bi moglo imati negativne posljedice na prihode Drustva.

Kreditni rizik

Kreditni rizik proizlazi iz novca, orocenih depozita i potrazivanja od kupaca. U skladu s prodajnim politikama
Drustva, suradnja se ugovara s kupcima koji imaju odgovarajucu kreditnu povijest, odnosno ugovara se uz placanje
unaprijed, uplatama sigurnosnih depozita te putem znacajnijih kreditnih kartica (za individualne kupce). U cilju
smanjenja kreditnog rizika Drustvo kontinuirano prati svoju izlozenost prema stranama s kojima posluje 1 njihovu
kreditnu sposobnost, pribavlja instrumente osiguranja potrazivanja (mjenice, zaduznice) umanjujuéi na taj nacin
rizike nenaplativosti svojih potrazivanja za pruzene usluge.

Rizik likvidnosti
Razborito upravljanje rizikom likvidnosti podrazumijeva odrzavanje dostatne koliine novca, osiguravanje

raspolozivosti financijskih sredstava i sposobnost podmirenja svih teku¢ih obveza. S obzirom na negativan neto dug
Drustva na izvjestajni datum, rizik likvidnosti sveden je na prihvatljiva razinu.

Regulatorni rizici

Rizici promjene poreznih i drugih propisa takoder predstavljaju znacajan rizik za Drustvo te predstavljaju jedan od
zahtjevnijih segmenata upravljanja rizikom gdje su moguénosti Drustva ogranicene. Ceste promjene fiskalnih i
parafiskalnih propisa negativno utjecu na konkurentnost, kao i na profitabilnost Drustva.

Poslovni rizici

Turizam u Republici Hrvatskoj predstavlja jednu od vaznijih gospodarskih grana. Osnovna djelatnost Drustva je
hoteljjerstvo, koje je jedno od najvaznijih sektora turizma. Medu ostalim, specificnosti hotelijerstva ukljuc¢uju
relativno kratko vrijeme trajanja proizvodnih i usluznih procesa, diskontinuirani tijek radnih procesa, nemoguénost
skladistenja turistickog proizvoda, stalnu pripravnost radnika i namirnica i pruzanje usluga koje pocinju tek u trenutku



dolaska gosta, odnosno njegovom rezervacijom smjeStaja, raznovrsnost proizvoda 1 usluga, neposredno
komuniciranje s gostima i potrebu stalnog prilagodavanja njthovim potrebama, specificnost uvjeta rada (dugo
stajanje, dugo hodanje, visoke temperature i sl), nemoguénost preciznog planiranja i pravovremene raspodjele
usluga, krutost opsega i strukture sredstava koja uvjetuju dominantno sudjelovanje fiksnih troskova u ukupnim
troskovima hotela, nemoguénost stalnog uskladivanja broja radnika i razine iskoristenih kapaciteta, elasticnost radnog
vremena, potreba diferenciranja prodajnih cijena hotelskih usluga, odnosno stalno prilagodavanje potrosnje.

Jedan od rizika turisticke grane gospodarstva predstavlja 1 sezonalnost koju uzrokuju klimatski uvijeti (varijacije
temperature zraka, padalina, koli¢ine dnevnog svjetla) 1 oni institucionalni (raspored praznika u godini, praksa odlaska
na godisnji odmor, skolski praznici i dr.). Rizik poslovnog okruzenja odreden je politickim, ekonomskim i socijalnim
uvijetima u zemlji, kao i zemljama koje gravitiraju Republici Hrvatskoj, a koje utjecu na poslovanje domacih poslovnih
subjekata. Rizik poslovnog okruzenja ukljucuje politicke, makroekonomske 1 ekonomske rizike.



Prilog 1.
OPCI PODACI ZA IZDAVATELJE

Razdoblje izvjeStavanja: 01.01.23 do ‘ 30.09.23

Godina: 2023
Kvartal: 3

Tromjesec¢ni financijski izvjesStaji
Matiéni broj (MB): 03653650 O?razgje”;f;';rc‘z
Matiéni broj
subjekta (MBS): I
Osobni identifikaciiski| ~ gegaa628743 LEI:| 747800HOKCA9Y55BZ168 |
broj (OIB):
Sifra 2727
ustanove:

Twrtka izdavatelja:lVILLA DUBROVNIK D.D.

HR |

PoStanski broj i mjesto: 20000 DUBROVNIK

Ulica i kuéni broj:lVLAHA BUKOVCA 6

Adresa e-Poétei|finance@viIIa-dubrovnik.hr

Internet aclresa2|www.vi||a-dubrovnik.hr

Broj zaposlenih

(krajem Al
Konsolidirani izyje$taj: KN (KN-nije konsolidirano/KD-konsolidirano)

Revidirano: RN (RN-nije revidirano/RD-revidirano)

Twrtke ovisnih subjekata (prema MSFI): Sjediste:

NIYUVUUS S
" ’ Ne (Da/Ne) |
canda:

(twtka knjigovodstvenog servisa)
Osoba za kontakt:lMario Brki¢

(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:|020-500-387

Adresa e-poéte:|mbrkic@villa-dubrovnik.hr

Revizorsko druétvo:l

(twtka revizorskog drustva)
Oviasteni revizor:l

(ime i prezime)




BILANCA

stanje na dan 30.09.2023

u eurima

Obveznik: Villa Dubrovnik d.d.

Zadnji dan Na izvjestajni datum
Naziv pozicije AOP prethodne tekuéeg razdoblja
oznaka poslovne godine
1 2 3 4
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001 0 0
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036) 002 13.233.202 25.838.261
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009) 003 27.071 123.703
1. lzdaci za razvoj 004 0 0
2A.Koncesue, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver 005 27.071 92.963
i ostala prava
3. Goodwill 006 0 0
4. Predujmovi za nabawu nematerijalne imovine 007 0 0
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008 0 30.740
6. Ostala nematerijalna imovina 009 0 0
IIl. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019) 010 12.194.336 22.747.348
1. Zemljiste 011 1.338.219 1.320.931
2. Gradevinski objekti 012 9.202.338 15.153.709
3. Postrojenja i oprema 013 362.700 1.877.341
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 44.580 253.169
5. BioloSka imovina 015 0 0
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 0 0
7. Materijalna imovina u pripremi 017 1.077.334 2.346.333
8. Ostala materijalna imovina 018 169.165 1.795.865
9. Ulaganje u nekretnine 019 0 0
IIl. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030) 020 792.009 0
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 021 792.009 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar 022 0 0
3. Dani zajmovi, depodziti i slicno poduzetnicima unutar grupe 023 0 0
4.Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjeluju¢im
interesom 024 0 0
5. Ulaganja u ostale wrijednosne papire drustava povezanih
P 025 0 0
sudjeluju¢im interesom
6. Dani zajmow, depozti 1 slicno dru§tvima povezanim
TN 026 0 0
sudjelujuéim interesom
7.Ulaganja u wrijednosne papire 027 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i sli¢no 028 0 0
9. Ostala ulaganja koja se obracunavaju metodom udjela 029 0 0
10. Ostala dugotrajna financijska imovina 030 0 0
IV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035) 031 0 0
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe 032 0 0
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom 033 0 0
3. Potrazivanja od kupaca 034 0 0
4. Ostala potrazivanja 035 0 0
V. ODGODENA POREZNA IMOVINA 036 219.786 2.967.210
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063) 037 3.109.189 8.892.538
1. ZALIHE (AOP 039 do 045) 038 116.070 280.846
1. Sirovine i materijal 039 111.558 205.550
2. Proizvodnja u tijeku 040 0 0
3. Gotovi proizvodi 041 0 0
4. Trgovacka roba 042 4.512 75.296
5. Predujmovi za zalihe 043 0 0
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 044 0 0
7.BioloSka imovina 045 0 0
Il. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) 046 59.842 1.774.868
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe 047 0 0
2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom 048 0 0
3. Potrazivanja od kupaca 049 9.176 1.5635.544
4. Potrazivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika 050 100 259
5. Potrazivanja od drzave i drugih institucija 051 20.969 90.404
6. Ostala potrazivanja 052 29.597 148.661
lll. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062) 053 1.300.684 0
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 054 0 0
2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar 055 0 0
grupe
3. Dani zajmovi, depodziti i sli¢no poduzetnicima unutar grupe 056 1.300.684 0
4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih
sudjeluju¢im interesom 057 0 0
5. Ulaganja u ostale wrijednosne papire drustava povezanih
sudjeluju¢im interesom 058 0 0
6. Dani zajmow, depoaziti | slicno drustima povezanim
S 059 0 0
sudijelujuéim interesom
7. Ulaganja u wvrijednosne papire 060 0 0
8. Dani zajmovi, depoziti i slicno 061 0 0
9. Ostala financijska imovina 062 0 0
IV.NOVAC U BANCI | BLAGAJINI 063 1.632.593 6.836.824
D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI 064 29.628 180.899
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 16.372.019 34.911.698
F) IZVANBILANCNI ZAPISI 066 0 0




PASIVA

A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do 067 13.852.663 22.440.566
I. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 068 11.016.245 10.790.247
Il. KAPITALNE REZERVE 069 511.755 3.798.433
Ill. REZERVE IZ DOBITI (AOP 071+072-073+074+075) 070 241834 241.834
1. Zakonske rezerve 071 192.479 192.479
2. Rezerve za Vastite dionice 072 0 0
3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 073 0 0
4. Statutarne rezerve 074 0 0
5. Ostale rezerve 075 49.355 49.355
IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 0 0
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI | OSTALO (AOP 078 do 082) 077 0 0
1. Fer vrijednost financijske imovine kroz ostalu sveobuhvatnu 078 o o
dobit (odnosno raspoloZive za prodaju)
2. Ucinkoviti dio zastite nov€anih tokova 079 0 0
3. Ucinkoviti dio zastite neto ulaganja u inozemstwu 080 0 0
4. Ostale rezerve fer wrijednosti 081 0 0
5. Te€ajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 082 0 0
VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 084-085) 083 2.126.722 3.630.411
1. Zadrzana dobit 084 2.126.722 3.630.411
2. Preneseni gubitak 085 0 0
VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 087-088) 086 -43.893 3.979.641
1. Dobit poslovne godine 087 0 3.979.641
2. Gubitak poslovne godine 088 43.893 0
VIIIl. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES 089 0 0
B) REZERVIRANJA (AOP 091 do 096) 090 1.181.488 0
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sli¢ne obveze 091 0 0
2. Rezenviranja za porezne obveze 092 0 0
3. Rezenviranja za zapocete sudske sporove 093 1.181.488 0
4. Rezenviranja za troSkove obnavijanja prirodnih bogatstava 094 0 0
5. Rezerviranja za troSkove u jamstvenim rokovima 095 0 0
6. Druga rezerviranja 096 0 0
C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 098 do 108) 097 61.550 8.058.913
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 098 0 0
2. Obveze za zajmove, depozite i sli€éno poduzetnika unutar grupe 099 0 0
3. Obveze prema dru$tvima povezanim sudjeluju¢im interesom 100 0 0
4. Obveze za zajmove, depoZzite i slino druStava povezanih 101 0 0
sudjelujuéim interesom
5. Obveze za zajmove, depozite i slicno 102 0 1.200
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 103 0 6.416.000
7. Obveze za predujmove 104 0 0
8. Obveze prema dobavijacima 105 0 0
9. Obveze po vrijednosnim papirima 106 0 0
10. Ostale dugoro¢ne obveze 107 61.550 1.641.713
11. Odgodena porezna obveza 108 0 0
D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 110 do 123) 109 1.202.803 4.228.114
1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 110 0 0
2. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no poduzetnika unutar grupe 111 0 0
3. Obveze prema dru$tvima povezanim sudjelujué¢im interesom 112 0 0
4. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no druStava povezanih 13 0 0
sudjelujuéim interesom
5. Obveze za zajmove, depozite i slicno 114 0 0
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 115 664.600 2.736.644
7. Obveze za predujmove 116 81.599 259.573
8. Obveze prema dobavija¢ima 117 155.314 551.562
9. Obveze po vrijednosnim papirima 118 0 0
10. Obveze prema zaposlenicima 119 99.872 244.069
11. Obveze za poreze, doprinose i slicana davanja 120 125.751 408.441
12. Obveze s osnove udjela u rezultatu 121 0 0
13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 122 0 0
14. Ostale kratkoro¢ne obveze 123 75.667 27.825
E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA
RAZDOBLJA 124 73.515 184.105
F) UKUPNO — PASIVA (AOP 067+090+097+109+124) 125 16.372.019 34.911.698
G) IZVANBILANCNI ZAPISI 126 0 0
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RACUN DOBITI | GUBITKA
u razdoblju 01.01.2023 do 30.09.2023

u eurima
Obveznik: Villa Dubrovnik d.d.
Naziv pozicije AO? Isto razdoblje prethodne godine Tekuée razdoblje
Kumulativ Tromjesecje Kumulativ Tromjesedje
1 2 3 4 5 6
1. POSLOVNI PRIHODI (AOP 002 do 006) 001 7.145.484 4.570.902 11.279.626 7.525.073
1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe 002 0 0 0 0
2. Prihodi od prodaje (izvan grupe) 003 7.112.085 4.560.708 10.803.707 7.275.522
3. Prihodi na temelju upotrebe Vastitih proizvoda, robe i usluga 004 0 0 1.209 0
4. Ostali poslowni prihodi s poduzetnicima unutar grupe 005 14.886 9.643 25.312 0
5. Ostali poslowni prihodi (izvan grupe) 006 18.513 551 449.398 249.551
IIl. POSLOVNI RASHODI (AOP 08+009+013+017+018+019+022+029) 007 5.367.254 2.236.030 7.114.181 3.587.981
1. Promjene wvrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih 008 0 0 0 0
2. Materijalni troSkovi (AOP 010 do 012) 009 1.699.236 756.224 2.748.876 1.456.040
a) Tro8kovi sirovina i materijala 010 630.938 310475 1.050.648 627.663
b) Troskovi prodane robe 011 4.536 2630 36.405 28.518
c) Ostali vanjski troskovi 012 1.063.762 443119 1.661.823 799.859
3. TroSkovi osoblja (AOP 014 do 016) 013 1.493.360 615.200 2.173.624 1.008.810
a) Neto place i nadnice 014 901.248 368.644 1.316.215 610.133
b) Tro$kovi poreza i doprinosa iz placa 015 383.270 160.330 557.992 259.354
¢) Doprinosi na place 016 208.842 86.226 299.417 139.323
4. Amortizacija 017 1.368.318 464.497 1.066.024 468.236
5. Ostali troSkovi 018 790.160 398.350 1.104.218 647.926
6. Vrijednosna uskladenja (AOP 020+021) 019 0 0 0 0
a) dugotrajne imovine osim financijske imovine 020 0 0 0 0
b) kratkotrajne imovine osim financijske imovine 021 0 0 0 0
7. Rezerviranja (AOP 023 do 028) 022 0 0 0 0
a) Rezerviranja za mirovine, otoremnine i slicne obveze 023 0 0 0 0
b) Rezerviranja za porezne obveze 024 0 0 0 0
¢) Rezerviranja za zapocete sudske sporove 025 0 0 0 0
d) Rezerviranja za tro$kove obnavljanja prirodnih bogatstava 026 0 0 0 0
e) Rezerviranja za troSkove u jamstvenim rokovima 027 0 0 0 0
f) Druga rezerviranja 028 0 0 0 0
8. Ostali poslovni rashodi 029 16.180 1.759 21.439 6.969
1Il. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 031 do 040) 030 46.188 17.154 20.291 1.260
1. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 031 0 0 0 0
2. Pnh_odl.oq.ula.ganja u udjele (dionice) dru$tava povezanih 032 0 o 0 0
sudjeluju¢im interesima
3. Prihodi old gstallh dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 033 0 0 0 0
poduzetnicima unutar grupe
4. Ostali prihodi s osnove kamata izodnosa s poduzetnicima 034 30951 10.926 18177 o
unutar grupe
5. Tecajne r.a.zhke i ostali financijski prihodi izodnosa s 035 0 0 0 0
poduzetnicima unutar grupe
6. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i zajmova 036 0 0 0 0
7. Ostali prihodi s osnove kamata 037 18 6 26 17
8. Tecajne razike i ostali financijski prihodi 038 15.219 6.222 2.088 1.243
9. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 039 0 0 0 0
10. Ostali financijski prihodi 040 0 0 0 0
IV. FINANCIJSKI RASHODI (AOP 042 do 048) 041 45.209 14.440 206.095 139.317
1.Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi s poduzetnicima 042 0 o 0 0
unutar grupe
2. Tecajne razike i drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe 043 0 0 0 0
3. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi 044 34.769 12.184 204.341 138.848
4. Te€ajne razike i drugi rashodi 045 10.440 2.256 1.754 469
5. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 046 0 0 0 0
6. Vrijednosna uskladenja financijske imovine (neto) 047 0 0 0 0
7. Ostali financijski rashodi 048 0 0 0 0
V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 049 0 0 0 0
INTERESOM
V1. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 050 0 0 0 0
VII. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUCIM 051 0 o 0 o
INTERESOM
VIIl. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 052 0 0 0 0
IX. UKUPNI PRIHODI (AOP 001+030+049 +050) 053 7.191.672 4.588.056 11.299.917 7.526.333
X. UKUPNI RASHODI (AOP 007+041+051 + 052) 054 5.412.463 2.250.470 7.320.276 3.727.298
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 053-054) 055 1.779.209 2.337.586 3.979.641 3.799.035
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 053-054) 056 1.779.209 2.337.586 3.979.641 3.799.035
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 054-053) 057 0 0 0 0
XIl. POREZ NA DOBIT 058 0 0 0 0
XIll. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 055-059) 059 1.779.209 2.337.586 3.979.641 3.799.035
1. Dobit razdoblja (AOP 055-059) 060 1.779.209 2.337.586 3.979.641 3.799.035
2. Gubitak razdoblja (AOP 059-055) 061 0 0 0 0
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PREKINUTO POSLOVANJE (popunjava poduzetnik obveznika MSFl-a samo ako ima prekinuto poslovanje)

[XIV. DOBIT ILT GUBITAK PREKINUTOG POSLOVANJA PRIJE 062 0 0 0 0
OPOREZIVANJA (AOP 063-064)
1. Dobit prekinutog poslovanja prije oporezvanja 063 0 0 0 0
2. Gubitak prekinutog poslovanja prije oporezivanja 064 0 0 0 0
XV. POREZ NA DOBIT PREKINUTOG POSLOVANJA 065 0 0 0 0
1. Dobit prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 062-065) 066 0 0 0 0
2. Gubitak prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 065-062) 067 0 0 0 0
UKUPNO POSLOVANJE (popunjava samo poduzetnik obveznik MSFl-a koji ima prekinuto poslovanje)
XVI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 055+062) 068 0 0 0 0
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 068) 069 0 0 0 0
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 068) 070 0 0] 0 0
XVII. POREZ NA DOBIT (AOP 058+065) 071 0 0 0 0
XVIIl. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 068-071) 072 0 0 0 0
1. Dobit razdoblja (AOP 068-071) 073 0 0 0 0
2. Gubitak razdoblja (AOP 071-068) 074 0 0 0 0
DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja k lidirani godisnji financijski izvjestaj)
XIX. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 076+077) 075 0 0 0 0
1. Pripisana imateljima kapitala matice 076 0 0 0 0
2. Pripisana manjinskom (nekontrolirajuéem) interesu 077 0 0 0 0
1ZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSH-a)
1. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 078 1.779.209 2.337.586 3.979.641 3.799.035
Il. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE POREZA (AOP
80 + 87) 079 0 0 0 0
lll. Stavke koje nece biti reklasificirane u dobit ili gubitak (AOP
081 do 085) w33 g ® g ®
1. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i
nematerijalne imovine uss 0 0 0 0
2. Dobitak ili gubitak s osnove naknadnog wednovanja iasnickih
wrijednosnih papira po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu 082 0 0 0 0
dobit
3. Promjene fer wrijednosti financijske obveze po fer wrijednosti kroz
racun dobiti i gubitka koja se moze pripisati promjenama kreditnog 083 0 0 0 0
rizika obveze
4. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 084 0 0 0 0
5. Ostale stavke koje nece biti reklasificirane 085 0 0 0 0
6. Porezna dobit koji se odnosi na stavke koje nece biti
reklasificirane : : se 0 0 0 0
IV. Stavke koje je moguce reklasificirati u dobit ili gubitak (AOP
088 do 095) 03/ © v © ©
1. Te€ajne radike izpreraduna inozemnog poslovanja 088 0 0 0 0
2. Dobitak ili gubitak s osnove naknadnog wednovanja duznic¢kih
wrijednosnih papira po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu 089 0 0 0 0
dobit
4. Dobit ili gubitak s osnove ucinkovite zastite nov€anih tokova 090 0 0 0 0
5. Dobitili gubitak s osnove ucinkovite zastite neto ulaganja u
inczemstvtiJ o 01 0 0 0 0
6. Udlg u C?Stfllcj ;veobuhvamOJ dobiti/gubitku drustava povezanih 092 0 0 0 0
sudjelujuéim interesom
6. Promjene fer wrijednosti vemenske wrijednosti opcije 093 0 0 0 0
7. Promjene fer wrijednosti terminskih elemenata terminskih 094 0 o 0 0
ugovora
8. Ostale stavke koje je moguce reklasificirati u dobit ili gubitak 095 0 0 0 0
9. Porezna dobit koji se odnosi na stavke koje je moguée
reklasificirati u dobit ili gubitak 096 0 0 0 0
V. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK (AOP 097 0 0 0 0
080+087 - 086 - 096)
V1. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 078+097) 098 1.779.209 2.337.586 3.979.641 3.799.035
DODATAK IzvjeStaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani izvjestaj)
VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 100+101) 099 0 0 0 0
1. Pripisana imateljima kapitala matice 100 0 0 0 0
2. Pripisana manjinskom (nekontrolirajuéem) interesu 101 0 0 0 0
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1ZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda
u razdoblju 01.01.2023. do 30.09.2023.

u eurima
Obveznik: Villa Dubrovnik d.d.
Naziv pozicije LP Isto razdoblje pr godi Tekuée razdoblje
oznaka
1 2 3 4
Novéani tokovi od poslovnih aktivnosti
1. Dobit prije oporezivanja 001 1.779.209 3.979.641
2. Uskladenja (AOP 003 do 010): 002 1.357.762 183.072
a) Amortizacija 003 1.368.318 1.066.024
b) DOPICI i gub/ct od prodaje i vrijednosna uskladenja dugotrajne 004 4766 112374
materijalne i
¢) Dobici i gubici od prodaje i nerealizirani dobici i gubici i
vrijednosno uskladenje 005 0 0
d) Prihodi od kamata i dividendi 006 -30.951 -18.177
e) Rashodi od kamata 007 34.769 204.339
) Rezerviranja 008 -9.608 -1.181.488
g) Tecajne razlike (nerealizirane) 009 0 0
h) Ostala uskladenja za nenovcane transakcije i nerealizirane
L . 010 0 0
dobitke i gubitke
I. Povecanije ili smanjenje novéanih tokova prije promjena u
radnom kapitalu (AOP 001+002) ol SR el
3. Promjene u radnom kapitalu (AOP 013 do 016) 012 -459.428 -1.333.533
a) Povecanje ili smanjenje kratkoro¢nih obveza 013 382.427 54.969
b) Povecanje ili smanjenje kratkotrajnih potraZivanja 014 -778.446 -1.455.030
c) Povecanje ili smanjenje zaliha 015 -63.409 66.528
d) Ostala povecanja ili smanjenja radnog kapitala 016 0 0
Il. Novac iz poslovanja (AOP 011+012) 017 2.677.543 2.829.180
4. Nov€ani izdaci za kamate 018 -74.689 -242.422
5. Pla¢eni porez na dobit 019 -103.141 -129.228
;:()) l:)l;:;()) NOVCANI TOKOVI OD POSLOVNIH AKTIVNOSTI (AOP 017 020 2499713 2457530
Novéani tokovi od investicijskih aktivnosti
1. Nov€ani primici od prodaje dugotrajne materijalne i nematerijalne
imovine 021 5.032 214.460
2. Nov€ani primici od prodaje financijskih instrumenata 022 0 0
3. Nov€ani primici od kamata 023 104.145 9.828
4. Nov€ani primici od dividendi 024 0 0
5. Novacani primici s osnove povrata danih zajmova i Stednih uloga 025 477.802 164.923
6. Ostali novEani primici od investicijskih aktivnosti 026 0 5.459
gléé.l)kupno novéani primici od investicijskih aktivnosti (AOP 021 do 027 586.979 394.670
:r;]l:a:;anl izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i nematerijalne 028 932818 1.594.137
2. Nov¢ani izdaci za stjecanje financijskih instrumenata 029 0 0
3. Novacani izdaci s osnove danih zajmova i Stednih uloga za 030 -1.008.693 -800.000
4. Stjecanje ovisnog dru$tva, umanjeno za stec¢eni novac 031 0 0
5. Ostali novéani izdaci od investicijskih aktivnosti 032 0 0
:;Iézl;kupno novcéani izdaci od investicijskih aktivnosti (AOP 028 do 033 1.941.511 2394137
B) NETO NOVCANI TOKOVI OD INVESTICIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP 034 1354532 1.999.467
027+033)
Novcani tokovi od financijskih aktivnosti
1. Nov€ani primici od povec¢anja temeljnog (upisanog) kapitala 035 0 0
2. Nov€ani primici od izdavanja vasnickih i duznickih financijskih
instrumenata 036 0 0
3. Nov€ani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugih posudbi 037 1.103.654 2.500.000
4. Ostali novéani primici od financijskih aktivnosti 038 0 3.060.679
gé;l)kupno novcani primici od financijskih aktivnosti (AOP 035 do 039 1.103.654 5560679
1. Novcgrn |zt?a.€| za otplatLlJl glévr.uce kredita, pozajmica i drugih 040 2.051.289 793.011
posudbi i duznickih financijskih instrumenata
2. Nov¢ani izdaci za isplatu dividendi 041 0 0
3. Nov€ani izdaci za financijski najam 042 -36.720 -21.500
4. Novcani izdaci za otkup Mastitih dionica i smanjenje temeljnog
. ) 043 0 0
(upisanog) kapitala
5. Ostali novéani izdaci od financijskih aktivnosti 044 0 0
2)/:‘.4l;kupno novéani izdaci od financijskih aktivnosti (AOP 040 do 045 2.088.009 814,511
C) NETO NOVCANI TOKOVI OD FINANCIJSKIH AKTIVNOSTI (AOP 046 _984.355 4746168
039+045)
1. Nerealizirane tecajne razlike po novcu i novéanim ekvivalentima 047 0 0
D) NETO POVECANJE ILI SMANJENJE NOVEANNIH TOKOVA (AOP
020+034+046+047) 048 160.826 5.204.231
E) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA POCETKU RAZDOBLJA 049 2.015.306 1.632.593
F) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA KRAJU RAZDOBLJA (AOP 050 2176132 6.836.824

048+049)
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za razdoblje od  01.01.23 do

1ZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

0.09.23

Temeljni

(upisani) ka

Viastite dionice
iudjeli (odbitna

Raspodjeljivo imateljima kapitala matice

Ostale rezerve

Revalorizacijske
rezerve

Fer vrijednost

koy
2astite novéanih)
tokova

einkoviti dio

zasite neto
ulaganja u

inozemstvo

Ostale rezerve
fer vrijednosti

Tecajne razlike

Zadrzana dobit /
prenese|
ak

Dobit / gubitak

pos

slovne
jodine

god

18(3do6-7
+8do 17)

injinski
(nekontrolirajuci)
int

Ukupno kapital i
rezerve

20 (18+19)

Prothodno razdobljo
1. Stanje na dan pocetka prethodne poslovne godine o 11.016.245 511.755) 132.483) o o o 49.355 q q [ o o o 986.790) 1.199.929] 13.896.557] [ 13.696.557
2. Promjene raéunovodsiveni poltia 2 9 9 9 o o o o 9 q 9 o o o o 9 9 9 o
3. spravak pogreski 3 9 9 9 o o o o 9 [ 9 o o o o 9 9 [ o
“Axgr a:):)." petetiaprethodnsipeelcraslasyinel (Propravionc) o 11.016.245] 511.759] 132.483] o q 0 49,355 of of of o o 0 986.790) 1.199.929) 13.896.557] o 13.896.557]
5. Dobiigubtak razdobla 05 9 9 9 o o o o [ q 9 o o o o 43893 43893 [ 43893
6. Totaine razlke iz preratuna nozermog posiovania 06 9 9 9 o o o o 9 q q o o o o q 9 9 o
7. Promiene revalorizacifskh rezervi dugoraine materiaine | o i i o i i i i o i i i ) . . o o o o
nematerjaine imovine
5. Dobitak ii gubtak s osnove naknadnog vrednovania financiske imovine prerma
for vriechostikroz ostalu sveobuhvatnu dobit(raspoloziva za prodalu) o o q ° . - . ’ ° ° % . u 0 0 ° ° % °
9. Dobitak ii gubtak s osnove uéinkovite zastte novéanog toka 0 q 9 9 o o o o q q 9 o o o o 9 9 9 o
10. Dobiak i gubitak s osnove utinkovite zastte neto ulagarja © i i o ) i i i o i i ) ) A N o o o o
uinozomstvu
1. Udo u oslaloj sveobuhvatno] dbilgubiku drustava " 5 o 5 ) ) 7 o o o o ) o o o o o o o
povezanih sudkjucim nteresom
12. AKtuarski dobicilgubici po planoviria definranih primanja 12 9 9 9 o o o o 9 9 9 o o o o 9 9 9 o
13. Ostale neviasniéke promene kapitaia 3 9 9 9 o o o o 9 9 9 o o o o 9 q 9 o
14. Porez na transaksie priznate diekino U kapitalu 1 9 9 9 o o o o 9 9 9 o o o o 9 9 9 o
15. Smanjenje temeiinog (upisanog) kaptala (osim u postupku predstecajne
nagodbe i nastalog reinvestranjem dobit) 1 9 9 9 9 9 0 0 9 9 9 o o o o 9 ° 9 o
16. Smanjenje temelinog (upisanog) kaptala u postupku predstecaine nagodbe 16 9 9 9 o o o o 9 o 9 o o o o 9 9 9 o
17. Smanjenje temelinog (upisanog) kaptala nastalog reinvestranjem dobit 17 o o 9 o o o o o o 9 o o o o o o o o
18 Otkup viastiih dionicaludiela 18 9 [ 9 o o o o [ [ [ o o o o 9 [ [ o
16, Uplte Slanovaidionicara 10 [ [ 9 o o o o 9 [ [ o o o o [ [ [ o
20. spiata udjoia u dobiiividende 2 o 9 9 o o o o 9 9 9 o o o o 9 9 9 o
21. Ostale raspodiele i splate Slanovimaldioniéarima 2 9 9 9 o o o o 9 9 9 o o o o 9 9 9 o
22. rionos u pozicie rezervi po godénjem rasporedu 2 9 [ 59.996 o o o o [ [ 9 o o o 1139932 -1.199.029) - [ i
23. Povecanje rezervi u postupku predstegaine nagodbe 23 9 [ 9 o o o o o o 0 o o o o 9 [ [ o
::‘j":"::‘":o’z’;"" R e 2 11.016.245] 511.755) 192,479 o o o 49355, o o 9 o o o 2126722 -43.893] 13.852.663) o 13,852,663
DODATAKIZVJESTAJU O PROMJENAMA KAPITALA (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFI-a)
1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT PRETHODNOG.
RAZDOBLJA, UMANJENO ZA POREZE (AOP 06 do 14) = 9 9 9 9 9 q 4 9 9 9 9 9 q 9 9 9 9 o
. DOBIT ILI GUBITAK
oA o) 2 o o o o o o o o o o o o o o 43893 43893 9 43893
Il TRANSAKCIJE S VLASNICIMA PRETHODNOG RAZDOBLJA
e AP A o 2 o o 59,996 o o o o o o o o o o 1139932 -1199.929) - 9 -
[Fokuéa razdobije
1. Stanje na dan poéetka tekuce poslovne godine 2 11.016.245 511.755) 192.479) o o o 49355 [ q [ o o o 2.126.722) 43893 13852663 o 13852663
2. Promjene raéunovodsivenh poltia B q 9 9 o o o o 9 9 9 o o o o 9 9 9 o
3. spravak pogreski E) o 9 9 o o o o [ 9 9 o o o o 9 9 [ o
;69;:';; Eden potelicaltkutelPosiovneluodinel (Prepaaie o) A0k 3 11.016.245] 511.755| 192.479) of of of 49.355] o of of of of of 2126.722) 43893 13.852663| o 13.852.663)
5. Dobiigubtak razdobla 2 9 9 9 o o o o q q 9 o o o o 3979641 3979641 9 3970641
6. Tetaine razlke iz preratuna inozermog posiovania B q 9 9 o o o o q q 9 o o o o q 9 9 o
7. Promens revalorizacisih rezervi dugotra materjane 34 2 4 3 7 7 7 ﬂ o 2 | ] o o o o o o o
nemateriaine imovine
5. Dobitak il gubtak s osnove naknadnog vrednovania financiske imovine preml
for vriechostikroz ostalu sveobuhvatnu dobit (raspoloZiva za prodalu) » H 9 4 ! “ “ " o o 9 ] i 0 0 ° ° o i
9. Dobitak ii ubtak s osnove uéinkovite zastte novéanog toka 36 9 9 9 o o o o o o o o o o o o o o o
10. Dobiiak i gubitak s osnove utinkovite zastte neto ulagarja . i J o ) I . | o : o o o o o o o o o
uinozomstu
1. o ostalo sveobunatno] obilgubit drustava P i i o i ] i o o o o o o o o o o o o
povezanih sudkjucim nteresom
12. AKtuarski dobicilgubici po planoviria definiranih primanja B q 9 9 o o o o 9 9 9 o o o o 9 9 9 o
13. Ostale neviasnicke promiene kapitaia 0 9 9 9 o o o o 9 9 9 o o o 1,547,562 9 1.547.562] 9 1.547.562]
14. Porez na transakcie priznate diekino u kapialu # 9 9 9 o o o o 9 9 9 o o o o 9 9 9 o
15. Smanjenj temalnog (upisanog) kaptala (osimu postupku preds ocaine ° 5008 295000 o ) o o o o o o ) ) . o o B o |
nagodbe i nastalog reinvestranjom dobit)
16. Smanjenie terefinog (upisanog) kaptala u postupku predstecaine nagodbe o o 9 o o o o o o o o o o o o o o o
17. Smanjenje temeiinog (upisanog) kaptala nastalog reinvestiranjem dobit 9 9 9 o o o o 9 9 9 o o o o 9 o 9 o
18 Otkup viastith donicaludiola 3 9 [ o o o o 9 9 9 o o o o 9 9 [ o
16, Uplte Slanovaldionicara 0 o 3.060679) 9 o o o o 9 9 0 o o o o 9 3.060,679) [ 3.060679)
20. spiata udiela u dobitdividende a 9 [ 9 o o o o [ 9 9 o o o o 9 9 9 o
21. Ostale raspodiele i splate Slanovima/dioniéarima 48 [ [ 9 o o o o [ [ 9 o o o o [ [ [ o
2. Prionos po godisrjem rasporedu ) 9 [ [ o o o o 9 9 9 o o o 43,893 43899 [ [ o
23. Povecanje rezervi u postupku predstegaine nagodbe 50 9 9 9 o o o o 9 q 9 o o o o 9 o 9 o
f:;';"";o";nf'd"" denlzviebteizogleasdobratekpislpesicknslucding 51 10.790.247] 3798433} 192.479| o o 0 49.355| o o o o o 0 3630411 3979641 22.440.566) o 22.440.566
G PROMJENAMA KAPITALA (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFi-a)
1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT TEKUCEG 2 .
RAZDOBLIA, UMANJENO ZA POREZE (AOP 33 do 41) 0 0 0 o o 0 o 0 0 0 o o 0 1,547,562 0 1.547.562] 0 1.547.562]
1L SVEDBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK TEKUCES:
et 5 9 0 0 o o o o 9 0 0 o o o 1,547,562 3979641 5.527.223] 0 5527223
1l TRANSAKCIJE S VLASNICIMA TEKUCEG RAZDOBLJA
PRIZNATE DIRKTN UKAPITALU (AP 42 60 50) 5 225,998 3286678 0 o o 0 0 0 0 0 o o 0 43,803 43893 3.060,680) 0 3.060.680)
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Biljeske uz financijske izvjestaje razdoblje 01.01.2023. do 30.09.2023. godine

Op¢i podaci

Villa Dubrovnik hotelijersko turisticki-agencijsko dionic¢ko drustvo, Vlaha Bukovca 6, Dubrovnik (dalje u tekstu:
Drustvo) upisano je u sudski registar Trgovackog suda u Splitu — stalna sluzba u Dubrovniku, MBS: 060000978,
PIN: 66669628743, u skladu sa Zakonom o trgovackim drustvima od 27. rujna 1995. godine.

Drustvo je osnovano pretvorbom hotelsko-turistickog poduzeca Villa Dubrovnik (,,Poduzeée®), registriranog kao
drustveno poduzece, u dionic¢ko drustvo. Odluku o pretvorbi Poduzeca u dionicko drustvo donio je Upravni odbor
1993. godine, a pretvorba je upisana u sudski registar Trgovackog suda u Splitu 1994. godine. Poduzece se
pretvorilo u dionicko drustvo prodajom dionica nominalne vrijednosti jednake iznosu procijenjene vrijednosti
Poduzecéa. U narednim godinama temeljni kapital je povecan u dva navrata te konverzijom iz HRD-a (Hrvatski
dinar) u Hrvatsku kunu (HRK) nominalna cijena dionice je 1996. godine prilagodena na 100 kuna. Vedinski vlasnik
Drustva nakon privatizacije je postalo drustvo Heruc d.d. do prodaje i prijenosa dionica s Heruc d.d. na Dogus
Marine Croatia (sadasnji Dogus Croatia) u prvoj polovici 2014. godine. Dana 14. studenog 2019. Dogus Croatia je
prodala vedinski udio od 51% u vlasnistvu Izdavatelja drustvu Martimus B.V., koje nije ¢lan Dogus Grupe, dok je
Dogus Croatia ostala vlasnik 38,60% dionica.

U kolovozu 2021. Erste plavi mirovinski fondovi su od drustava Dogus Croatia i Martimus B.V. kupile dionice 1
postali veéinski vlasnici Drustva sa paketom dionica od 89,60%. Dana 02.09.2021. godine je napravljen prijenos
dionica sa Dogus Croatia i Martimus B.V. na Erste plave mirovinske fondove. Krajem 2021. i tijekom 2022. godine
Erste plavi mirovinski fondovi su kroz javnu ponudu za preuzimanje ciljanog drustva Villa Dubrovnik stekli
dodatnih 9,17% dionica.

Nadalje, u sklopu transakcije kojom su Ponuditelji preuzeli 89,60% udjela u Drustvu, Drustvo je takoder preuzelo
100% udjela u drustvu D Resort Sibenik d.o.o., koje upravlja hotelom D-Resort Sibenik, i samim time postalo je
obveznik konsolidacije financijskih izvjestaja Drustva i D Resort Sibenik d.o.o0. (zajednicki “Grupa™), od datuma
akvizicije do posljednjeg dana obracunskog razdoblja. Villa Dubrovnik d.d. nakon pripajanja drustva D Resort
Sibenik d.o.0., Sibenik prestala je biti obveznik konsolidacije financijskih izviestaja Grupe.

Dana 27. ozujka 2023. godine zakljuéen je Ugovor o pripajanju, izmedu drustva D Resort Sibenik d.o.o., Sibenik,
Obala Jerka Sizgoriéa 1, OIB: 55920360113, kao pripojenog drustva i drustva VILLA DUBROVNIK d.d.,
Dubrovnik, Vlaha Bukovca 6, OIB: 66669628743 kao drustva preuzimatelja, a ¢ime se drustvo D Resort Sibenik
d.o.o0., radi pojednostavljenja organizacijske strukture, pripaja maticnom drustvu VILLA DUBROVNIK d.d. te
sve pravne radnje i poslovi drustva D Resort Sibenik d.o.0. poduzete od dana 01.06.2023. godine se smatraju kao
da su poduzete u korist 1 za ra¢un drustva VILLA DUBROVNIK d.d.

Uprava Drustva uz prethodnu suglasnost Nadzornog odbora Drustva, donijela je Odluku o osnivanju podruznice
Drustva kojom VILLA DUBROVNIK d.d. osniva podruznicu u Sibeniku koja ée u pravnom prometu poslovati
pod tvrtkom VILLA DUBROVNIK d.d. Podruznica za turizam SIBENIK.

Unato¢ $trajku sudskih sluzbenika 1 namjestenika ishodeno je RjeSenje Trgovackog suda u Zadru-stalna sluzba u
Sibeniku o upisu zabiljezbe pripajanja. Kako bi se cjelokupni proces okoncao, bilo je potrebno da Trgovacki sud
u Dubrovniku po primitku gore navedenog Rjesenja, donese RjeSenje o upisu pripajanja ¢ime ¢e postupak
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pripajanja, nakon protoka roka za zalbu (8 dana) biti pravomocan. Dana 02.08.2023. Trgovacki sud u Dubrovniku
donio je rjesenje o pripajanju, te nije bilo Zalbi na Rjesenje.

Temeljni kapital Drustva na dan 30.09.2023. iznosi 10.790.247,00 eura i podijeljen je na 830.019 dionica.

Drustvo predstavljaju gospoda Mirna Loncar Strazici¢, kao predsjednica Uprave, te gospodin Ivan Potkrajci¢, kao
¢lan Uprave.

Zastupnik VILLLA DUBROVNIK d.d. PodruZnica za tutizam SIBENIK je gospodin Erhan Har.
Osnovna djelatnost Drustva je pruzanje usluga hotelskog smjestaja.

Hotel Villa Dubrovnik je hotel s pet zvjezdica. Izgraden je 1968. godine, a u potpunosti je rekonstruiran, preureden
i nadograden u periodu od 2006. do 2010. godine.

Hotel ima 56 soba s ukupno 120 kreveta.

Glavne vrste usluga koje pruza hotel Villa Dubrovnik i koje su primarni izvor prihoda su sljedece: nocenje s
doruc¢kom u hotelu, priprema i posluzivanje a la carte obroka, priprema i posluzivanje razlicitih vrsta pica, pruzanje
spa i wellness usluga, pruzanje usluga u obliku organizacije izleta i transfera gostiju koji borave u hotelu.

Hotel D Resort je hotel s Cetiri zvjezdice. Hotel ima 72 sobe s ukupno 158 kreveta.

Glavne vrste usluga koje pruza hotel D Resort i koje su primarni izvor prihoda su sljedece: nocenje s doruckom u
hotelu, priprema i posluzivanje a la carte obroka, priprema i posluzivanje razlicitih vrsta pi¢a, pruzanje spaiwellness
usluga, pruzanje usluga u obliku organizacije izleta i transfera gostiju koji borave u hotelu.

Struktura vlasnistva na dan 30.09.2023. je sljedeca:
98,77% Erste d.o.o. u svoje ime, a za tudi racun (mirovinski fondovi); 1,23% ostali dionicari.

Dionice Drustva uvrstene su u Redovito trziste Zagrebacke burze d.d. Na dan 21. lipnja 2021. godine Drustvo je
dobilo odobrenje za uvrstenje, dok je prvi dan trgovanja dionicama bio 24. lipnja 2021. godine.

Tijekom prvih devet mjeseci 2023. godine nije bilo stjecanja vlastitih dionica, niti ih Drustvo od ranije posjeduje.
Znacajne racunovodstvene politike

Financijski izvjestaji drustva Villa Dubrovnik d.d. za razdoblje od 01.01.2023. do 30.09.2023. godine sastavljeni su
u skladu sa Zakonom o racunovodstvu Republike Hrvatske i Medunarodnim standardima financijskog
izvjestavanja (MSFI).

U odnosu na 31.12.2022. nije bilo promjena klju¢nih ra¢unovodstvenih procjena i politika.
Pristup posljednjim godi$njim financijskim izvjestajima

Posljednji financijski izvjestaji dostupni su na web stranici drustva https://www.villa-dubrovnik.hr/hr/s/odnosi-
s-investitorima-i-javnoscu.html.

Nastavak poslovanja

Uprava Drustva ocekuje nastavak poslovanja te priprema izvjestaje pod pretpostavkom vremenske neogranicenosti
poslovanja.

Zaposlenici

Drustvo je na dan 30.09.2023. godine imalo 171 zaposlenih, dok je na isti dan prethodne godine broj zaposlenih
iznosio 95 (broj zaposlenih samo u hotelu Villa Dubrovnik). Prosjecan broj zaposlenih prema satima rada je 119
u prvih devet mjeseca 2023. godine, dok je u istom razdoblju prethodne godine iznosio 79 (broj zaposlenih samo
u hotelu Villa Dubrovnik).
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Znacajni poslovni dogadaji

Na dan 1. sije¢nja 2023. godine. euro ja postala sluzbena novcana jedinica i zakonsko sredstvo placanja u Republici
Hrvatskoj. Fiksni tecaj konverzije odreden je na 7,53450 kuna za jedan euro.

Drustvo je 17. sijecnja 2023. godine u svrhu osiguravanja likvidnosti za 2023. godinu sklopilo Ugovor o
kratkoro¢nom kreditu po revolving principu sa ERSTE bankom d.d. u iznosu od 2 milijuna €, sa rokom povrata
31. prosinac 2023. Dodatno Drustvo je 18. travnja 2023. godine u svrhu osiguravanja likvidnosti za 2023. godinu
sklopilo jos jedan Ugovor o kratkorocnom kreditu po revolving principu sa ERSTE bankom d.d. u iznosu od 1
milijun €, sa rokom povrata 31. sijecanj 2024. Do datuma objave financijskih izvjestaja kredit je koristen u iznosu
500 tisuca eura.

Trgovacki sud u Dubrovniku 21. veljace 2023. donio Presudu na temelju odticanja, posl.br. P-106/2022, kojom je
odbijen tuzbeni zahtjev tuzitelja EUROPROJEKT d.o.o. te ukinuo rjesenje radi osiguranja priviemenom mjerom
zabranom otudenja i optereCenja nekretnina i sve provedene radnje, uz brisanje zabiljezbe na nekretninama
opisanima u obavijesti Drustva od 14. veljace 2023. godine, a sve temeljem nagodbe sklopljene izmedu drustva i
EUROPROJEKT d.o.o. Presuda i Rjesenje su pravomocni. Uspjesno okoncanje spora dio je cjelovitog
nagodbenog tjesenja, povezanog sa neoperativnim zemljistem na Svetom Jakovu ukupne povitsine 6.675 m2, kojeg
je Drustvo postiglo s drustvom EUROPROJEKT d.o.o. temeljem kojeg je potvrdeno vlasnistvo Drustva na
nekretninama, te vracena ranije uplacena kapara u iznosu od 1.000.000,00 EUR (slovima: milijun eura). Dodatno,
Drustvo je zamjenom i prodajom manjih dijelova nekretnina sa vlasnicima susjednih nekretnina (koji su u
partnerskom odnosu sa drustvom EUROPROJEKT d.o.o. i samim time dio $ire nagodbe), postigla trazenu
minimalnu povtsinu potrebnu za razvoj planiranog projekta manjih pojedinac¢nih luksuznih smjestajnih jedinica na
svim cesticama u vlasni$tvu Drustva, $to ranije nije bio slucaj. Ugovori o kupoprodaji i zamjeni nekretnina
sklopljeni su pod uvjetom da nositelji prava prvokupa nece koristiti prava iz ¢l. 37. Zakona o zastiti i o¢uvanju
kulturnih dobara, $to je raskidni uvjet u ugovorima o zamjeni 1 prodaji nekretnina, no medutim ne i u samoj
nagodbi, koja je pravomocéna.

Dana 27. ozujka 2023. godine zakljuéen je Ugovor o pripajaniju, izmedu drustva D Resort Sibenik d.o.o., Sibenik,
Obala Jerka Sizgoriéa 1, OIB: 55920360113, kao pripojenog drustva i drustva VILLA DUBROVNIK d.d.,
Dubrovnik, Vlaha Bukovca 6, OIB: 66669628743 kao drustva preuzimatelja, a ¢ime se drustvo D Resort Sibenik
d.o.o., radi pojednostavljenja organizacijske strukture, pripaja maticnom drustvu VILLA DUBROVNIK d.d. te
sve pravne radnje i poslovi drustva D Resort Sibenik d.o.0. poduzete od dana 01.06.2023. godine se smatraju kao
da su poduzete u korist i za racun drustva VILLA DUBROVNIK d.d.

Uprava Drustva uz prethodnu suglasnost Nadzornog odbora Drustva, donijela je Odluku o osnivanju podruznice
Drustva kojom VILLA DUBROVNIK d.d. osniva podruznicu u Sibeniku koja ¢e u pravnhom prometu poslovati
pod tvrtkom VILLA DUBROVNIK d.d. Podruznica za turizam SIBENIK.

Unatoc strajku sudskih sluzbenika i namjestenika ishodeno je Rjesenje Trgovackog suda u Zadru-stalna sluzba u
Sibeniku o upisu zabiljezbe pripajanja. Kako bi se cjelokupni proces okonéao, bilo je potrebno da Trgovacki sud
u Dubrovniku po primitku gore navedenog Rjesenja, donese RjeSenje o upisu pripajanja ¢ime ¢e postupak
pripajanja, nakon protoka roka za zalbu (8 dana) biti pravomocan. Dana 02.08.2023. Trgovacki sud u Dubrovniku
donio je rjesenje o pripajanju., nije bilo zalbi na Rjesenje.

Trgovacki sud u Dubrovniku, u ime Republike Hrvatske, po sucu tog suda Anki Muhoberac, kao sucu pojedincu,
u pravnoj stvari tuzitelja VILLA DUBROVNIK d.d. hotelijersko turisticko-agencijsko dioni¢ko drustvo, OIB:
66669628743, zastupanog po punomoc¢niku Maroju Matana odvjetniku u odvjetnickom drustvu Matana&Partneri
iz Zagreba Amruseva 7/3 protiv tuzenika ADRIATIC GLOBAL d.o.0. za tutizam, trgovinu i usluge, putnicka
agencija, Sv. Kriza 3, Dubrovnik, OIB: 18855215003 zastupan po punomoéniku Mariu Obradovié, odvjetniku u
Dubrovniku, radi utvrdenja nistetnosti (v.p.s. 1.367.422,60 kuna) na glavnoj raspravi odrzanoj i zaklju¢enoj dana
25. svibnja 2023. godine u nazoc¢nosti punomoénika stranaka, objavljenoj dana 6. srpnja 2023. godine,
nepravomoc¢nom presudom utvrdio je da su niStetni i ne proizvode pravne ucinke Ugovor o poslovnom
partnerstvu i prodaji izletnickih programa zakljuc¢en 23.3.2010.g. i Dodatak tom ugovoru od 07.03.2011.g., Ugovor
o poslovnoj suradnji od 22.02.2011.g. i Dodatak tom ugovoru od 07.03.2011.g., svi zakljuceni izmedu tuzenika
Adriatik Global d.o.o., Dubrovnik, sv. Kriza 2, OIB: 18855215003 i tuzitelja Villa Dubrovnik d.d., Dubrovnik,
Vlaha Bukovca 6, OIB: 66669628743.

17



Drustvo je imalo iskazanu rezervaciju za potencijalne gubitke u sudskim sporovima sa drustvom Adriatic global
d.o.0. uiznosu 181 tisuca eura. Vise opisana presuda materijalno znacajno mijenja poziciju drustva u ovom sporu,
te se u tijeku tre¢eg kvartala 2023. godine ista rezervacija ukinula kroz iskazivanje prihoda od ukidanja rezervacija
za sudske sporove.

Dana 31. kolovoza 2023. godine odrzana je redovna Glavna skupstina Drustva.

Uprava Drustva je u procesu pripreme projekta ulaganja u unutarnje uredenje hotela Villa Dubrovnik, nakon
posljednjeg investicijskog ciklusa iz 2010. godine. Uprava Drustva drzi ekonomski oportunim realizirati projekt
unutarnjeg uredenja hotela iz razloga identifikacije trzisne prilike rasta prihoda u Luxury hotelskom segmentu.
Nadzorni odbor Drustva 11. rujna 2023. je dao odobrenje na okvirni plan investicijskog ulaganja za 2023./2024.
godinu (Capex), koji ukljucuje kapitalnu investiciju unutarnjeg uredenja hotela Villa Dubrovnik. Odobrena
investicija odnosi se na unutarnje uredenje s investicijskim odrzavanjem interijera soba, restorana i zajednickih
prostorija, bez zadiranja u strukturalne elemente gradevine 1 bez povecéanja postoje¢ih smjestajnih kapaciteta hotela
Villa Dubrovnik. Kapitalna investicija zapocet ¢e u listopadu 2023, a predvideno otvaranje hotela je u lipnju 2024.
godine

Dana 31. kolovoza 2023. godine Glavna skupstina Drustva donijela je odluku o povecanju temeljnog kapitala
Drustva izdavanjem novih dionica ulozima u novcu uz iskljucenje prava prvenstva postojecih dionic¢ara pri upisu
dionica uz koriStenje iznimke od prethodne objave prospekta u svezi ponude vrijednosnih papira iz ¢l.1/4(a)
Uredbe (EU) 2017/1129 od 14. lipnja 2017. o prospektu koji je potrebno objaviti prilikom javne ponude
vrijednosnih papira ili prilikom uvrstavanja za trgovanje na uredenom trzistu te stavljanju izvan snage Direktive
2003/71/EZ, te o davanju odobrenja za stjecanje dionica bez obveze objavljivanja ponude za preuzimanje,
sukladno odredbama ¢lanka 14. stavka 1. tocke 3. Zakona o preuzimanju dionickih drustava, Odluku o uvrstenju
novih redovnih dionica Drustva na Redovito trziSte Zagrebacke burze radi trgovanja uz koristenje iznimke od
prethodne objave prospekta prilikom uvrstenja vrijednosnih papira za trgovanje na uredenom trzistu iz ¢l. 1/5/(a)
Uredbe (EU) 2017/1129 od 14. lipnja 2017. godine o prospektu koji je potrebno objaviti prilikom javne ponude
vrijednosnih papira ili prilikom uvrstavanja za trgovanje na uredenom trziStu te stavljanju izvan snage Direktive
2003/71/EZ i Odluku o izmjeni Statuta Drustva. Izdanje Novih dionica smatrat ¢e se uspjesno izvrsenim ako se
u utvrdenim rokovima za upis 1 uplatu upise i uplati 72.254 (slovima: sedamdeset dvije tisuce dvjesto pedeset Cetiri)
Nove dionice. Temeljeni kapital Drustva povecati ée se s iznosa od 10.790.247,00 EUR (slovima: deset milijuna
sedamsto devedeset tisuca dvjesto Cetrdeset sedam eura) za iznos od 939.302,00 EUR (slovima: devetsto trideset
devet tisuca tristo dva eura) na iznos od 11.729.549,00 EUR (slovima: jedanaest milijuna sedamsto dvadeset devet
tisuca petsto Cetrdeset devet eura), izdavanjem 72.254 (slovima: sedamdeset dvije tisuce dvjesto pedeset Cetiri)
redovnih dionica na ime, u nematerijaliziranom obliku, pojedina¢nog nominalnog iznosa od 13,00 EUR (slovima:
trinaest eura) (,,Nove dionice”), po cijeni od 55,36 EUR (slovima: pedeset pet eura i trideset Sest centi) za jednu
Novu dionicu. Sukladno Odluci, pravo upisa i uplate Novih dionica, imat ¢e drustvo Erste d.o.o. — drustvo za
upravljanje obveznim i dobrovoljnim mirovinskim fondovima sa sjedistem u Ivana Luci¢a 2a, Zagreb, upisano pri
sudskom registru Trgovackog suda u Zagrebu pod OIB: 49659289650 u svoje ime a za racun svih ili nekih od
mirovinskih fondova kojima Erste d.o.o. upravlja. Uprava drustva uputila je navedenom drustvu Poziv na upis i
uplatu dionica drustva, a dana 15. rujna 2023. godine Drustvo je zaprimilo Upisnice. Upisnici su u rokovima
odredenim upisnicom upisali i uplatili Nove dionice slijedom ¢ega je Uprava drustva, uz prethodnu suglasnost
Nadzornog odbora, dana 27. rujna 2023. godine donijela Odluku o uspjesnosti izdanja Novih dionica. Nastavno
na donesenu odluku, Uprava drustva poduzela je radnje kako bi se povecéanje temeljnog kapitala upisalo pri
sudskom registru Trgovackog suda u Dubrovniku. Nakon s§to predmetno bude realizirano, poduzeti ¢e radnje kako
bi se Nove dionice u uvrstile na uredeno trziste Zagrebacke burze, a u obavljanju svih radnji Uprava posebno vodi
racuna o odredbi clanka 427. Zakona o trziStu kapitala (,,Narodne novine® broj: 65/2018, 17/2020, 83/2021,
151/2022) i obvezama Drustva koje proizlaze iz iste.
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Na dan 30.09.2023. godine preostali iznos obveza Drustva prema kreditnim institucijama iznosio je 9.161 tisuca
eura, od ¢ega su obveze po glavnici kredita iznosile 9.155 tisuéa eura, dok je iznos obveza po kamatama 6.

Preostali iznos -
Iznos dospjelih  Ugovorena

. . glavnice duga Datum
Partija kredita ., kamata (u kamatna stopa .,
(u tisu¢ama ., dospijeca
tisucama eura) (%)
eura)
HBOR/ERSTE KLUBSKI ZAJAM 111 - 3,50%* 31. listopad 2023.
Erste revolving zajam 2.500 6 2,90% 31. prosinac 2023.
Hrvatska postanska banka d.d. 501892 6.536 - 2,40%0%* 30. rujan 2030.
Unicredit leasing 225012/20 6 - 2,90% 9. studeni 2023.
Unicredit leasing 223572/19 2 - 2,95% 9. kolovoz 2024.
Ukupno 9.155 6 / /

* na dio kredita osiguranog od strane HBOR-a ne obralunava se kamata

** ugovorena kamatna stopa je varijabilna, 2,40% kamatna marga + 3M enribor

Drustvo je dovrsilo pripreme za sezonu i otvorilo hotel Villu Dubrovnik 31. ozujak 2023., dok je hotel D Resort
otvoren za goste 07. travnja 2023.

Poslovni rezultat i o€ekivanja Uprave za naredno razdoblje

Tijekom prvih devet mjeseci 2023. godine ostvaren je pozitivan ukupni rezultat u iznosu od 3.980 tisu¢a eura i
rezultat je ukupnih prihoda u iznosu 11.300 tisuca eura i ukupnih rashoda u iznosu 7.320 tisu¢a eura. Ukupni
prihodi u istom periodu prethodne godine su iznosili 7.192 tisuca eura, rashodi 5.413 tisuca eura, ¢ime je dobit
prije oporezivanja iznosila 1.779 tisuca eura.

Poslovni prihodi u prvih devet mjeseci 2023. godine iznosili su 11.280 tisuca eura (7.145 tisuca eura u 2022 godini).
Poslovni prihodi veéim dijelom se odnose na prihode od prodaje od 10.804 tisuce eura (smjestaj, hrana i pice, spa,
ostale usluge 1 usluge tur. agencije), te manjim dijelom (188 tisuca eura) prihodom od prodaje i zamjene manjeg
dijela zemljista koji se nalazi u neposrednoj blizini hotela, ukidanjem rezervacije za sudske sporove (181 tisuca
eura), prihodom od naknade Stete (45 tisuca eura), ostali poslovni prihodi iznose 62 tisuca eura.

Poslovni rashodi u prvih Sest mjeseci 2023. godine iznose 7.114 tisuca eura od Cega su troskovi materijala i robe
iznosili 1.087 tisuca eura, troskovi usluga 1.662 tisuce eura, troskovi osoblja, koji se odnose na neto place
zaposlenika, te doprinose iz place i doprinose na placu, iznosili su 2.174 tisu¢a eura, amortizacija 1.066 tisuca eura
i ostali troskovi 1.125 tisuéa eura.

Amortizacija iznosi 1.066 tisuca eura $to je pad u odnosu na isti period prethodne godine. Navedeni pad je u
najve¢oj mjeri posljedica promjene amortizacijskih stopa dijela imovine na nize uslijed pomicanja planirane
renovacije hotela Villa Dubrovnik, pri ¢emu je ubrzana amortizacija imovine za odredene dijelove smanjena za
2023. godinu., $to je produzilo korisni vijek upotrebe dijela imovine za dodatnih 9 mjeseci u 2023. godini.

Financijski prihodi iznose 20 tisuca eura, dok financijski rashodi iznose 206 tisuca eura, a obje kategorije se sastoje
od kamata veéim dijelom 1 tecajnih razlika manjim dijelom.

Dobit prije oporezivanja tekuée godine iznosi 3.980 tisuca eura, u odnosu na dobit u istom razdoblju prethodne
godine od 1.779 tisuca eura.
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Uzevsi u obzir pripajanje ovisnog drustva D Resort d.o.o. 1. lipnja 2023. godine te iskazivanje rezultata hotela u
Sibeniku u financijskim izvjestajima drustva za samo Cetiri mjeseca u promatranom periodu, isto ima znacajan
utjecaj na usporedivost financijskih izvjestaja. Radi lakSe usporedivosti u nastavku je prikaz skracenog rezultata
podruznice Sibenik za period 01.06.-30.09.2023.:

u tisucama eura 01.06.-30.09.2023.
Poslovni prihodi 2.978
Troskovi materijala i usluga (750)
Troskovi osoblja (neto plaé,porezi i
i ja (neto place,p (514)
oprinosi)
Amorttizadja (2806)
Ostali troskovi (282)
(Gubitak) /Dobit iz poslovanja 1.146
Finandijski prihodi
Finandjski rashodi (153)
Neto financijski rashodi (153)
(Gubitak) /Dobit prije oporezivanja 993
Porez na dobit -
(Gubitak) /Dobit za godinu 993
Ostala sveobuhvatna dobit -
Ukupan sveobuhvatni gubitak/dobit za
godinu 993

u tisuéama eura 01.06.-30.09.2023.
Ukupni prihodi 2.978
Operativna dobit 1.146
Neto dobit 993

Sa datumom 1. lipanj 2023. godine drustvo je izvrsilo knjizenje pripajanja ovisnog drustva D-resort d.o.o. Izvrsena
je eliminacija ulaganja u poslovne udjele ovisnih drustava, zajedno sa eliminacijom danih zajmova i potrazivanja
od ovisnog drustva. U bilanci drustva priznata je sva imovina i sve obveze ovisnog drustva na posljednji dan
postojanja ovisnog drustva (31. svibanj 2023.), te je pri pripajanju drustvo priznalo Odgodenu poreznu imovinu u
iznosu 2,7 milijuna €, kroz pravo na koristenje prenesenih poreznih gubitaka ovisnog drustva iz proslosti. Kroz
priznavanje Odgodene porezne imovine, provodenjem pripajanja drustvo je iskazalo pozitivhu neto imovinu
(preuzeta imovina visa od preuzetih obveza) u iznosu od 1,6 milijuna €, te je isti iznos prikazan kao izravno
povecanje zadrzane dobiti drustva. U sklopu pripajanja drustvo je sukladno MSFI 16 priznalo i imovinu i obveze
povezane sa koncesijom i pravom gradenja na zemljistu u Sibeniku na kojem se nalazi hotel u iznosu od 1,65
milijuna €.
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Vanbilanc¢ne stavke

Drustvo nema vanbilancnih stavki

Dogadaji nakon datuma bilance

Hotel Villa Dubrovnik zatvoren je za goste 02. listopada 2023., te je zapoceo proces unutarnjeg uredenja s
investicijskim odrzavanjem interijera soba, restorana i zajednickih prostorija, bez zadiranja u strukturalne elemente
gradevine i bez povecanja postojecih smjestajnih kapaciteta hotela Villa Dubrovnik.

Dana 13. listopada 2023. godine Trgovacki sud u Dubrovniku donio je Rjesenje posl.br: Tt-23/1902-2, te dana 19.
listopada 2023. godine Rjesenje o ispravku posl.br Tt-23/1902-3 o upisu povecanja temeljnog kapitala i izmjeni
odredbi Statuta temeljem odluke Glavne skupstine od 31. kolovoza 2023. godine. Temeljni kapital Drustva sada
iznosi 11.729.549,00 EUR i podijeljen je na 902.273 dionice pojedinacnog nominalnog iznosa od 13,00 EUR.

Osim vise navedenoga, nije bilo znacajnijih poslovnih dogadaja koji bi mogli utjecati na rezultat poslovanja Drustva
u 2023. godini.

Predsjednik Uprave
Villa Dubrovnik d.d.

Mirna Loncar Strazicié

Clan Uprave
Villa Dubrovnik d.d.

Ivan Potkrajci¢
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Na temelju clanka 468. stavak 2. Zakona o trzistu kapitala (NN65/18, 17/20, 83/21), odgovorne osobe za
sastavljanje financijskih izvjestaja Mirna Loncar Strazici¢, Predsjednica Uprave, te Ivan Potkrajci¢, Clan Uprave

daju:

1ZJAVU

Prema mojem najboljem saznanju financijski izvjestaji drustva Villa Dubrovnik d.d. za razdoblje sijecanj — rujan
2023. godine sastavljeni su uz primjenu odgovarajuéih standarda financijskog izvjestavanja, daju istinit 1 objektivan
prikaz imovine i obveza, financijskog polozaja, dobiti ili gubitka Drustva.

Izvjestaji sadrze objektivan prikaz razvoja i rezultata poslovanja i polozaja Drustva uz opis najznacajnih rizika i
neizvjesnosti kojima je Drustvo izlozeno.

Predsjednik Uprave
Villa Dubrovnik d.d.

Mirna Loncar Strazicié

Clan Uprave
Villa Dubrovnik d.d.

Ivan Potkrajci¢
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