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Meduizvjesce uprave za razdoblje 1.1.2021. do 30.09.2021. godine

Op¢i podaci

Villa Dubrovnik hotelijersko turisticki-agencijsko dioni¢ko drustvo, Vlaha Bukovca 6, Dubrovnik (dalje u tekstu:
Drustvo) upisana je u sudski registar Trgovackog suda u Splitu — stalna sluzba u Dubrovniku, MBS: 060000978,
PIN: 66669628743, u skladu sa Zakonom o trgovackim drustvima od 27. rujna 1995. godine.

Drustvo je osnovano pretvorbom hotelsko-turistickog poduzeca Villa Dubrovnik (,,Poduzece®), registriranog
kao drustveno poduzece, u dionicko drustvo. Odluku o pretvorbi Poduzeca u dionicko drustvo donio je Upravni
odbor 1993. godine, a pretvorba je upisana u sudski registar Trgovackog suda u Splitu 1994. godine. Poduzece se
pretvorilo u dionicko drustvo prodajom dionica nominalne vrijednosti jednake iznosu procijenjene vrijednosti
Poduzec¢a. U narednim godinama temeljni kapital je poveéan u dva navrata te konverzijom iz HRD-a (Hrvatski
dinar) u Hrvatsku kunu (HRK) cijena dionice je 1996. godine prilagodena na 100 kuna. Na dan 30. rujan 2021.

godine Drustvo je imalo izdano 830.019 dionica nominalne vrijednosti u iznosu 83.002 tisuce kuna.

Sjediste Drustva je u Dubrovniku, Ulica Vlaha Bukovca 6.
Drustvo predstavlja gospoda Mirna Loncar Strazici¢, ¢lan Uprave.
Osnovna djelatnost Drustva je pruzanje usluga hotelskog smjestaja.

Hotel Villa Dubrovnik je hotel s pet zvjezdica. Izgraden je 1968. godine, a u potpunosti je rekonstruiran,
preureden i nadograden u periodu od 2006. do 2010. godine.

Hotel ima 56 soba s ukupno 120 kreveta.

Glavne vrste usluga koje pruza hotel Villa Dubrovnik i koje su primarni izvor prihoda su sljedece: noéenje s
doruc¢kom u hotelu, priprema i posluzivanje a la carte obroka, priprema i posluzivanje razlicitih vrsta pica,
pruzanje spa i wellness usluga, pruzanje usluga u obliku organizacije izleta i transfera gostiju koji borave u hotelu.

Temeljni kapital Drustva na dan 30.09.2021. iznosi 83.001.900,00 kuna i podijeljen je na 830.019 dionica.
Struktura vlasni$tva na dan 30.09.2021. je sljedeca:
89,60% dionica Erste Plavi mirovinski fondovi.; 6,13% CERP; 4,27% Ostali dionicati.

Dionice Drustva uvtstene su u Redovito trziste Zagrebacke burze d.d. Na dan 21. lipnja 2021. godine Drustvo je
dobilo odobrenje za uvrstenje, dok je prvi dan trgovanja dionicama bio 24. lipnja 2021. godine.
Tijekom 2021. godine nije bilo stjecanja vlastitih dionica niti ih Drustvo posjeduje otprije.

Poslovni dogadaji u izvjeStajnom razdoblju

U prvih devet mjeseci 2021. godine Drustvo je pokusalo optimizirati poslovne procese i racionalizirati troskove.
Ulaganja u materijalnu i nematerijalnu imovinu su svedena na minimum. Unato¢ produljenju epidemije, Drustvo
je u prvih devet mjeseci ostvarilo vrlo dobre financijske rezultate.

Drustvo je u prvih devet mjeseci ostvarilo 39.749 tisuc¢a kuna poslovnih prihoda sto je 189% vise u odnosu na
isto razdoblje prosle godine. U 2020. godini hotel Villa Dubrovnik se otvorio tek krajem lipnja s obzirom na
nepovoljno situaciju uzrokovanu COVID krizom. U 2021. godini hotel Villa Dubrovnik je krenuo sa radom 30.
travnja, te je period otvorenosti i popustanje epidemije glavni faktor visih prihoda u odnosu na prethodno
razdoblje.

Ostvareno je 18.897 tisuce kuna poslovnih rashoda bez amortizacije, usporedno sa istim periodom prethodne
godine dogodio se rast od 48% zbog povecanja prihoda 1 poslovne djelatnosti.
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Amortizacija iznosi 5.422 tisu¢a kuna $to je pad u odnosu na isti period prethodne godine za 7%, rezultat je
redovne amortizacije 1 smanjenja knjigovodstvene vrijednosti dugotrajne imovine.

Financijski prihodi su nizi u odnosu na prethodni period za 10%, pretezno zbog manjih pozitivnih tec¢ajnih
razlika uz povecanje kamata.

Financijski rashodi su vedi za 61% u odnosu na prethodni period, pretezito zbog povecanja troskova kamata.

Dobit prije oporezivanja iznosi 15.312 tisuce kuna.

u tisu¢ama kuna 01.01.-30.09.2021. 01.01.-30.09.2020.
Poslovni prihodi 39.750 13.777
Trogkovi matetijala i usluga (8.853) (4.610)
Troskovi osoblja (7.030) (6.491)
Amorttizacija (5.422) (5.832)
Ostali troskovi (3.014) (1.692)
(Gubitak) /Dobit iz

poslovanja 15.430 (4.848)
Financijski prihodi 299 332
Financijski rashodi (417) (260)
Neto financijski rashodi (119) 72

(Gubitak)/Dobit prije
oporezivanja 15.312 (4.776)
Porez na dobit - -

(Gubitak)/Dobit za godinu 15.312 (4.776)

Ostala sveobuhvatna dobit - -

Ukupan sveobuhvatni
gubitak/dobit za godinu 15.312 4.776)

Zarada po dionici (u kunama) -
osnovna i razrijedena 18,45 (5,75)
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01.01.- 01.01.-
u tisuéama kuna 30.09.2021. 30.09.2020.
Ukupni prihodi 40.048 14.109
Operativna dobit 15.430 (4.848)
Neto dobit 15.312 (4.776)
Rast prihoda u odnosu na prethodnu
godinu 184% n/p
Zarada po dionici 18,45 (5,75)

Na dan 30.09.2021. broj zaposlenih u Drustvu iznosi 77, dok je na 30.09.2020. broj zaposlenih bio 59.
Rizici u poslovanju

Globalni rizici

Putovanja podlijezu globalnim rizicima koji se odnose na politicka previranja, rast teroristickih prijetnji te
imigrantsku i zdravstvenu krizu nad kojima Drustvo nema kontrolu. Makroekonomska kretanja u Republici
Hrvatskoj i u novonastalim inozemnim trzistima, kao i opée fluktuacije u cijenama roba i usluga, mogu imati
znacajan utjecaj na konkurentnost ugostiteljskog sektora i turisticke potraznje, kao i1 na dolazak stranih gostiju.

U 2021. godini se i dalje osjeca utjecaj globalne COVID-19 krize, ali u dosta manjem obimu nego prethodne
godine. Drustvo i dalje provodi sve mjere u cilju ublazavanja efekata globalne situacije i prilagoduje poslovanje
izvanrednoj situaciji.

Valutni rizik

Drustvo je uglavnom izloZzeno valutnom riziku. Valutni rizik je izrazen u poslovanju s obzirom na velik udio
prodaje denominiran u stranoj valuti. Drustvo je izloZeno promjenama vrijednosti eura, jer je znacajni dio
potrazivanja i inozemnih prihoda iskazano u toj valuti, te njegovo kretanje moze imati utjecaja na buduce
poslovne rezultate i novcane tokove.

Takoder, Drustvo kontinuirano prati svoju izlozenost prema stranama s kojima posluje, kao 1 njihovu kreditnu
sposobnost, alocirajudi na taj nacin rizike nenaplativosti svojih potrazivanja za pruzene usluge te kontinuirano
prati rizike poslovanja te prilagodava mjere i aktivnosti sukladno promjenama na trzistu.

Kreditni rizik

Kreditni rizik proizlazi iz novca, orocenih depozita i potrazivanja od kupaca. U skladu s prodajnim politikama
Drustva, suradnja se ugovara s kupcima koji imaju odgovarajucu kreditnu povijest, odnosno ugovara se uz
placanje unaprijed, uplatama sigurnosnih depozita te putem znacajnijih kreditnih kartica (za individualne kupce).
U cilju smanjenja kreditnog rizika Drustvo kontinuirano prati svoju izloZzenost prema stranama s kojima posluje i
njihovu kreditnu sposobnost, pribavlja instrumente osiguranja potrazivanja (mjenice, zaduznice) umanjujuéi na
taj nacin rizike nenaplativosti svojih potrazivanja za pruzene usluge.

Rizik likvidnosti
Razborito upravljanje rizikom likvidnosti podrazumijeva odrzavanje dostatne koli¢ine novca, osiguravanje
raspolozivosti financijskih sredstava i sposobnost podmirenja svih tekucih obveza

Regulatorni rizici

Rizici promjene poreznih i drugih propisa takoder predstavlja znacajan rizik za Drustvo te predstavljaju jedan od
zahtjevnijih segmenata upravljanja rizikom gdje su moguénosti Drustva ogranicene. Ceste promjene fiskalnih 1
parafiskalnih propisa negativno utjecu na konkurentnost, kao i na profitabilnost Drustva.
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Poslovni rizici

Turizam u Republici Hrvatskoj predstavlja jednu od vaznijih gospodarskih grana. Osnovna djelatnost Drustva je
hotelijerstvo, koje je jedno od najvaznijih sektora turizma. Medu ostalim, specificnosti hotelijerstva ukljucuju
relativno kratko vrijeme trajanja proizvodnih i usluznih procesa, diskontinuirani tijek radnih procesa,
nemogucnost skladistenja turistickog proizvoda, stalna pripravnost radnika i namirnica i pruzanje usluga koje
pocinju tek u trenutku dolaska gosta, odnosno njegovom rezervacijom, raznovrsnost proizvoda i usluga,
neposredno komuniciranje s gostima i potreba stalnog prilagodavanja njihovim potrebama, specificnost uvjeta
rada (dugo stajanje, dugo hodanje, visoke temperature i sl.), nemoguénost preciznog planiranja i pravovremene
raspodjele usluge, krutost opsega i strukture sredstava koja uvjetuju dominantno sudjelovanje fiksnih troskova u
ukupnim troskovima hotela, nemoguénost stalnog uskladivanja broja radnika i razine iskoristenih kapaciteta,
elasticnost radnog vremena, potreba diferenciranja prodajnih cijena hotelskih usluga, odnosno stalno
prilagodavanje potrosnje.

Jedan od rizika turisticke grane gospodarstva predstavlja i sezonalnost koju uzrokuju klimatske promjene
(varijacije temperature zraka, padalina, koli¢ine dnevnog svjetla) 1 oni institucionalni (raspored praznika u godini,
praksa odlaska na godisnji odmor, skolski praznici i dr.). Rizik poslovnog okruzenja odreden je politickim,
ekonomskim i socijalnim uvjetima u zemlji, kao i zemljama koje gravitiraju ka Republici Hrvatskoj, a koje utjecu
na poslovanje i poslovanje domacih poslovnih subjekata. Rizik poslovnog okruzenja ukljucuje politicke,
makroekonomske i ekonomske rizike.
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Prilog 1.
OPCI PODACI ZA IZDAVATELJE

Razdoblje izvjestavanja:

1.1.2021 ‘ do ‘ 30.9.2021

Godina: 2021

Kvartal: 3
Tromjesecéni financijski izvjestaji
Matiéni broj (MB): 3653650 Oznaka matiéne
drzave ¢lanice
Matiéni broj 060000978
subiekta (MBS):

Osobni identifikacijskil  gge69608743 LEI:| 747800HOKCA9Y55B7168 |

broj (OIB):

Sifra 2727
ustanove:

Twrtka izdavatelja: |VILLA DUBROVNIK D.D.

PoStanski broj i mjesto: 20000 DUBROVNIK

Ulica i kuéni broj:lVLAHA BUKOVCA 6

HR |

Adresa e-poéte:|finance@villa—dubrovnik.hr

Internet adresa: |www.vil|a—dubrovnik.hr

Broj zaposlgnlh 77
(krajem

Konsolidirani izjestaj: KN (KN-nije konsolidirano/KD-konsolidirano)

Revidirano: RN (RN-nije revidirano/RD-revidirano)
Twrtke ovisnih subjekata (prema MSFI): Sjediste: MB:

DOGUS MARINA HOTELI D.0.0.l Obala Jerka Sizgori¢a 1, 22000 Sibenik |02263327

NIjJiyuvous e

canic-

Ne (Da/Ne) |
(twrtka knjigovodstvenog servisa)

Osoba za kontakt:lMario Brki¢
(unosi se samo prezime i ime osobe za kontakt)
Telefon:|020-500-387

Adresa e-poste:|mbrkic @villa-dubrovnik.hr

Revizorsko druétvo:l
(twrtka revizorskog drustva)
Oviasteni revizor:l

(ime i prezime)
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BILANCA

stanje na dan 30.09.2021

u kunama

Obveznik: Villa Dubrovnik d.d.

Na izvjestajni datum

Naziv pozicije AOP 2| G preth.odne tekuéeg razdoblja
oznaka poslovne godine
1 2 3 4

A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACENI KAPITAL 001 0 0
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+036) 002 110 729 906 111 794 947
I. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009) 003 453 324 281 626
1. Izdaci za razvoj 004 0 0
2. Koncesije, patenti, licencije, robne i usluzne marke, softver 005 453 324 281 626
3. Goodwill 006 0 0
4. Predujmovi za nabavu nematerijalne imovine 007 0 0
5. Nematerijalna imovina u pripremi 008 0 0
6. Ostala nematerijalna imovina 009 0 0

Il. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019) 010 108 294 141 103 563 489
1. Zemljiste 011 10 082 813 10 082 813

2. Gradevinski objekti 012 95 099 664 91 089 871
3. Postrojenja i oprema 013 1790 798 1530 883
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina 014 732 197 273 097
5. BioloSka imovina 015 0 0
6. Predujmovi za materijalnu imovinu 016 0 0
7. Materijalna imovina u pripremi 017 170 000 170 000

8. Ostala materijalna imovina 018 418 669 416 825
9. Ulaganje u nekretnine 019 0 0
1ll. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 021 do 030) 020 0 5967 391
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 021 0 5967 391

2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 022 0 0

3. Dani zajmovi, depoziti i sli€no poduzetnicima unutar grupe 023 0 0
4.Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih sudjeluju¢im 024 0 0

5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih 025 0 0

6. Dani zajmovi, depoziti i sli€éno drustvima povezanim 026 0 0

7. Ulaganja u vrijednosne papire 027 0 0

8. Dani zajmovi, depoziti i sli€no 028 0 0

9. Ostala ulaganja koja se obracunavaju metodom udjela 029 0 0
10. Ostala dugotrajna financijska imovina 030 0 0
1IV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035) 031 0 0
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe 032 0 0

2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom 033 0 0

3. Potrazivanja od kupaca 034 0 0

4. Ostala potrazivanja 035 0 0

V. ODGODENA POREZNA IMOVINA 036 1982 441 1982 441
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063) 037 12 041 423 29 847 061
I. ZALIHE (AOP 039 do 045) 038 657 362 852 346
1. Sirovine i materijal 039 615 881 803 935
2. Proizvodnja u tijeku 040 0 0
3. Gotovi proizvodi 041 0 0
4. Trgovacka roba 042 41 481 48 411
5. Predujmovi za zalihe 043 0 0
6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 044 0 0

7. BioloSka imovina 045 0 0
II. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) 046 1811 856 5 884 246
1. Potrazivanja od poduzetnika unutar grupe 047 467 153 580 255

2. Potrazivanja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom 048 0 0
3. Potrazivanja od kupaca 049 228 018 5088 637
4. Potrazivanja od zaposlenika i ¢lanova poduzetnika 050 0 0
5. Potrazivanja od drzave i drugih institucija 051 950 679 46 913
6. Ostala potrazivanja 052 166 006 168 441
1ll. KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062) 053 6 500 000 5 800 000
1. Ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika unutar grupe 054 0 0

2. Ulaganja u ostale vrijednosne papire poduzetnika unutar grupe 055 0 0

3. Dani zajmovi, depoziti i slicno poduzetnicima unutar grupe 056 6 500 000 5 800 000

4. Ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih 057 0 0

5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire drustava povezanih 058 0 0

6. Dani zajmovi, depoziti i slicno drusStvima povezanim 059 0 0

7. Ulaganja u vrijednosne papire 060 0 0

Villa Dubrovnik d.d. hotelijersko turisticki-agencijsko dionic¢ko drustvo ¢ Vlaha Bukovca 6, 20000 Dubrovnik, Hrvatska « T. 020 500300,

F. 020 500310, E. info@villa-dubrovnik.hr, www.villa-dubrovnik.hr * poslovne banke: Addiko Bank d.d. Zagreb, IBAN:

HR7425000091101370290, SWIFT: HAABHR22 « Erste&Steiermarkische Bank d.d. Zagreb, IBAN: HR7524020061101003192, SWIFT:
ESBCHR22 « KentBank d.d. Zagreb, IBAN: HR9341240031131000722 ¢ Trgovacki sud u Dubrovniku, MBS: 060000978  OIB:

66669628743 « KOD: HR-AB-060000978 « PDV identifikacijski broj: HR66669628743
temeljni kapital: 83.001.900,00 kn uplaéen u cijelosti, broj dionica 830.019, nominalni iznos po dionici 100 kn




ViLLA DUBROVNIK

DUBROVNIK

8. Dani zajmovi, depoziti i slicno 061 0 0

9. Ostala financijska imovina 062 0 0

1V. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 063 3072 205 17 310 469

D) PLACENI TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI 064 140 000 452 836

E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 122 911 329 142 094 844

F) IZVANBILANCNI ZAPISI 066 0 0
PASIVA

A) KAPITAL | REZERVE (AOP 068 do 070+076+077+083+086+089) 067 95 662 747 110 974 373

I. TEMELJINI (UPISANI) KAPITAL 068 83 001 900 83 001 900

Il. KAPITALNE REZERVE 069 3 855 821 3 855 821

Ill. REZERVE IZ DOBITI (AOP 071+072-073+074+075) 070 1370059 1370059

1. Zakonske rezerve 071 998 193 998 193

2. Rezerve za vlastite dionice 072 0 0

3. Vlastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 073 0 0

4. Statutarne rezerve 074 0 0

5. Ostale rezerve 075 371 866 371 866

IV. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 0 0

V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI | OSTALO (AOP 078 do 082) 077 0 0

1. Fer vrijednost financijske imovine kroz ostalu sveobuhvatnu dobit 078 0 0

2. Ucinkoviti dio zastite nov€anih tokova 079 0 0

3. Uginkoviti dio zastite neto ulaganja u inozemstvu 080 0 0

4. Ostale rezerve fer vrijednosti 081 0 0

5. Te€ajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja (konsolidacija) 082 0 0

VI. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 084-085) 083 14 815577 7 434 967

1. Zadrzana dobit 084 14 815577 7 434 967

2. Preneseni gubitak 085 0 0

VII. DOBIT ILI GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 087-088) 086 -7 380 610 15 311 626

1. Dobit poslovne godine 087 0 15 311 626

2. Gubitak poslovne godine 088 7380610 0

VIIl. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES 089 0 0

B) REZERVIRANJA (AOP 091 do 096) 090 1437 036 1437 036

1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i sli¢ne obveze 091 0 0

2. Rezerviranja za porezne obveze 092 0 0

3. Rezerviranja za zapocete sudske sporove 093 1437 036 1437036

4. Rezerviranja za troSkove obnavljanja prirodnih bogatstava 094 0 0

5. Rezerviranja za troskove u jamstvenim rokovima 095 0 0

6. Druga rezerviranja 096 0 0

C) DUGOROCNE OBVEZE (AOP 098 do 108) 097 3597 733 13613 770

1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 098 0 0

2. Obveze za zajmove, depozite i sli€no poduzetnika unutar grupe 099 0 0

3. Obveze prema drustvima povezanim sudjeluju¢im interesom 100 0 0

4. Obveze za zajmove, depozite i slicno drustava povezanih 101 0 0

5. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 102 0 0

6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 103 3 165 308 13 238 333

7. Obveze za predujmove 104 0 0

8. Obveze prema dobavljacima 105 0 0

9. Obveze po vrijednosnim papirima 106 0 0

10. Ostale dugoro¢ne obveze 107 432 425 375 437

11. Odgodena porezna obveza 108 0 0

D) KRATKOROCNE OBVEZE (AOP 110 do 123) 109 22 129 444 15981 211

1. Obveze prema poduzetnicima unutar grupe 110 5975 799 0

2. Obveze za zajmove, depozite i sli€no poduzetnika unutar grupe 111 0 0

3. Obveze prema drustvima povezanim sudjeluju¢im interesom 112 0 0

4. Obveze za zajmove, depozite i sli€no drustava povezanih 113 0 0

5. Obveze za zajmove, depozite i slicno 114 7441 921 7441 921

6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 115 4 788 305 2411 221

7. Obveze za predujmove 116 2 873186 1695 255

8. Obveze prema dobavljac¢ima 117 307 277 2 306 637

9. Obveze po vrijednosnim papirima 118 0 0

10. Obveze prema zaposlenicima 119 327 355 720 731

11. Obveze za poreze, doprinose i sliCana davanja 120 184 276 1232231

12. Obveze s osnove udjela u rezultatu 121 0 0

13. Obveze po osnovi dugotrajne imovine namijenjene prodaji 122 0 0

14. Ostale kratkoro¢ne obveze 123 231 325 173 215

E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUCEGA 124 84 369 88 454

F) UKUPNO — PASIVA (AOP 067+090+097+109+124) 125 122 911 329 142 094 844

G) IZVANBILANCNI ZAPISI 126 0 0
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RACUN DOBITI | GUBITKA
u razdoblju 01.01.2021 do 30.09.2021

Obveznik: Villa Dubrovnik d.d.

u kunama

: - AoP Isto razdgl;g&ienzrethodne Tekute razdoblje
Naziv pozicije
oznaka
Kumulativ | Tromjesecje Kumulativ | Tromjesecje
1 2 3 4 5] 6
|. POSLOVNI PRIHODI (AOP 002 do 006) 001 13776 754| 13147 172] 39749 630] 31708985
1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe 002 1 1 0 0
2. Prihodi od prodaje (izvan grupe) 003 11 610965| 11534299 37584235| 30578031
3. Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i 004 44 312 44 303 83 738 35 545
4. Ostali poslovni prihodi s poduzetnicima unutar grupe 005 0 0 25016 25016
5. Ostali poslovni prihodi (izvan grupe) 006 2121 476 1 568 569 2 056 641 1070393
II. POSLOVNI RASHODI (AOP 007 18 624 846 7827157 24319360 12565811
1. Promjene vrijednosti zaliha proizvodnje u tijeku i gotovih| 008 0 0 0 0
2. Materijalni troskovi (AOP 010 do 012) 009 4 609 625 2 558 940 8 853 391 5 658 386
a) TroSkovi sirovina i materijala 010 1472741 1127 258 2916 332 1962910
b) Tro$kovi prodane robe 011 9 865 9 865 21930 17 663
c¢) Ostali vanjski troskovi 012 3127019 1421817 5915 129 3677813
3. TroSkovi osoblja (AOP 014 do 016) 013 6 491 195 2 479 699 7 029 706 3266 601
a) Neto place i nadnice 014 3870061 1492 825 4 322 351 1993 396
b) Tro$kovi poreza i doprinosa iz placa 015 1719772 642 550 1740 868 820 625
¢) Doprinosi na place 016 901 362 344 324 966 487 452 580
4. Amortizacija 017 5831 832 1932 964 5422 125 1767476
5. Ostali troSkovi 018 1 649 269 851 205 2982 244 1873 346
6. Vrijednosna uskladenja (AOP 020+021) 019 0 0 0 0
a) dugotrajne imovine osim financijske imovine 020 0 0 0 0
b) kratkotrajne imovine osim financijske imovine 021 0 0 0 0
7. Rezerviranja (AOP 023 do 028) 022 0 0 0 0
a) Rezerviranja za mirovine, ofpremnine i slicne obveze 023 0 0 0 0
b) Rezerviranja za porezne obveze 024 0 0 0 0
c) Rezerviranja za zapocete sudske sporove 025 0 0 0 0
d) Rezerviranja za troSkove obnaviljanja prirodnih 026 0 0 0 0
e) Rezerviranja za troSkove u jamstvenim rokovima 027 0 0 0 0
f) Druga rezerviranja 028 0 0 0 0
8. Ostali poslovni rashodi 029 42 925 4349 31894 2
11l. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 031 do 040) 030 332 070 61614 298 753 107 329
1. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) poduzetnika 031 0 0 0 0
2. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) drustava 032 0 0 0 0
3. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i 033 0 0 0 0
4. Ostali prihodi s osnove kamata iz odnosa s 034 120 849 42 124 142 455 45 756
5. Te€ajne razlike i ostali financijski prihodi iz odnosa s 035 12 884 30 48 192 48 192
6. Prihodi od ostalih dugotrajnih financijskih ulaganja i 036 0 0 0 0
7. Ostali prihodi s osnove kamata 037 534 118 60 18
8. Tec€ajne razlike i ostali financijski prihodi 038 197 803 19 342 108 046 13 363
9. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imovine 039 0 0 0 0
10. Ostali financijski prihodi 040 0 0 0 0
1V. FINANCIJSKI RASHODI (AOP 042 do 048) 041 259 697 18 920 417 397 165 639
1. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi s 042 0 0 4 956 4 956
2. Te€ajne razlike i drugi rashodi s poduzetnicima unutar 043 0 0 15 085 3403
3. Rashodi s osnove kamata i sli¢ni rashodi 044 6 747 1296 311612 134 376
4. Teéajne razlike i drugi rashodi 045 252 950 17 624 85 744 22904
5. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 046 0 0 0 0
6. Vrijednosna uskladenja financijske imovine (neto) 047 0 0 0 0
7. Ostali financijski rashodi 048 0 0 0 0
V. UDIO U DOBITI OD DRUSTAVA POVEZANIH 049 0 0 0 0
VI. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 050 0 0 0 0
VIl. UDIO U GUBITKU OD DRUSTAVA POVEZANIH 051 0 0 0 0
VIII. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 052 0 0 0 0
IX. UKUPNI PRIHODI (AOP 001+030+049 +050) 053 14108 824 13208 786] 40048 383 31816 314
X. UKUPNI RASHODI (AOP 007+041+051 + 052) 054 18 884 543 7846 077] 24 736 757 12 731450
XI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 055 -4 775719 5362 709] 15311626 19 084 864
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 053-054) 056 0 5362 709] 15311626 19 084 864
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 054-053) 057 -4 775719 0 0 0
XIl. POREZ NA DOBIT 058 0 0 0 0
XlIl. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 055-059) 059 -4 775719 5362 709] 15311626] 19 084 864
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1. Dobit razdoblja (AOP 055-059) 060 0 5362 709 15311626] 19084 864
2. Gubitak razdoblja (AOP 059-055) 061 -4 775719 0 0 0

PREKINUTO POSLOVANJE (popunjava poduzetnik obveznika MSFI-a samo ako ima prekinuto poslovanje)

XIV. DOBIT ILI GUBITAK PREKINUTOG POSLOVANJA 062 0 0 0 0
1. Dobit prekinutog poslovanja prije oporezivanja 063 0 0 0 0
2. Gubitak prekinutog poslovanja prije oporezivanja 064 0 0 0 0

XV. POREZ NA DOBIT PREKINUTOG POSLOVANJA 065 0 0 0 0
1. Dobit prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 062- 066 0 0 0 0
2. Gubitak prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 065- 067 0 0 0 0

UKUPNO POSLOVANJE (popunjava samo poduzetnik obveznik MSFI-a koji ima prekinuto poslovanje)

XVI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 068 0 0 0 0
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 068) 069 0 0 0 0
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 068) 070 0 0 0 0

XVII. POREZ NA DOBIT (AOP 058+065) 071 0 0 0 0

XVIII. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 068-071) 072 0 0 0 0
1. Dobit razdoblja (AOP 068-071) 073 0 0 0 0
2. Gubitak razdoblja (AOP 071-068) 074 0 0 0 0

DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani godi$nji financijski izvjestaj)

XIX. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 076+077) 075 0 0 0 0
1. Pripisana imateljima kapitala matice 076 0 0 0 0
2. Pripisana manjinskom (nekontroliraju¢em) interesu 077 0 0 0 0

1ZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFI-a)

I. DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 078 -4 775719 5362 709 15311626 19 084 864

Il. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT/GUBITAK PRIJE 079 0 0 0 0
1ll. Stavke koje nece biti reklasificirane u dobit ili 080 0 0 0 0
1. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne 081 0 0 0 0
2. Dobitak ili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja 082 0 0 0 0
3. Promjene fer vrijednosti financijske obveze po fer 083 0 0 0 0
4. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanjal 084 0 0 0 0
5. Ostale stavke koje nece biti reklasificirane 085 0 0 0 0
6. Porez na dobit koji se odnosi na stavke koje nece biti 086 0 0 0 0
1V. Stavke koje je moguce reklasificirati u dobit ili 087 0 0 0 0
1. TeCajne razlike iz prerauna inozemnog poslovanja 088 0 0 0 0
2. Dobitak ili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja 089 0 0 0 0
4. Dobit ili gubitak s osnove uéinkovite zastite nov€anih 090 0 0 0 0
5. Dobit ili gubitak s osnove uéinkovite zastite neto 091 0 0 0 0
6. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku drustava 092 0 0 0 0
6. Promjene fer vrijednosti vremenske vrijednosti opcije 093 0 0 0 0
7. Promjene fer vrijednosti terminskih elemenata terminskih| 094 0 0 0 0
8. Ostale stavke koje je mogucée reklasificirati u dobit ili 095 0 0 0 0
9. Porez na dobit koji se odnosi na stavke koje je moguée 096 0 0 0 0

V. NETO OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK 097 0 0 0 0

VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 098 -4 775719 5362 709] 15311626 19 084 864

DODATAK lzvjestaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik koji sastavlja konsolidirani izvjestaj)

VI. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK RAZDOBLJA 099 0 0 0 0
1. Pripisana imateljima kapitala matice 100 0 0 0 0
2. Pripisana manjinskom (nekontroliraju¢em) interesu 101 0 0 0 0
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ViLLA DUBROVNIK

IZVJESTAJ O NOVCANOM TIJEKU - Indirektna metoda

DUBROVNIK

u razdoblju 01.01.2021. do 30.09.2021.

u kunama

Obveznik: Villa Dubrovnik d.d.
Nazi . AOP : : .
aziv pozicije Isto razdoblje prethodne godine Tekuée razdoblje
oznaka
1 2 3 4

Novcani tokovi od poslovnih aktivnosti
1. Dobit prije oporezivanja 001 -4 775 719 15 311 626
2. Uskladenja (AOP 003 do 010): 002 5717 195 5596 179
a) Amortizacija 003 5831 832 5422 125
b) Dobici i gubici od prodaje i vrijednosna uskladenja 004 0 0
¢) Dobici i gubici od prodaje i nerealizirani dobici i gubici i 005 0 0
d) Prihodi od kamata i dividendi 006 -121 384 -142 515
e) Rashodi od kamata 007 6 747 316 569
f) Rezerviranja 008 0 0
g) TeCajne razlike (nerealizirane) 009 0 0
h) Ostala uskladenja za nenovcane transakcije i 010 0 0
|. Povecanje ili smanjenje nov€anih tokova prije 011 941 476 20 907 805
3. Promjene u radnom kapitalu (AOP 013 do 016) 012 -2 620 588 -8 347 273
a) Povecanje ili smanjenje kratkorocnih obveza 013 -297 807 -3 767 063
b) Povecanje ili smanjenje kratkotrajnih potraZivanja 014 -2 300 971 -4 385 225
¢) Povecanje ili smanjenje zaliha 015 -21 810 -194 984
d) Ostala povecanja ili smanjenja radnog kapitala 016 0 0
1l. Novac iz poslovanja (AOP 011+012) 017 -1 679112 12 560 532
4. Nov€ani izdaci za kamate 018 -6 747 -316 569
5. Plaéeni porez na dobit 019 0 0
A) NETO NOVCANI TOKOVI OD POSLOVNIH 020 -1 685 859 12 243 964
Novcani tokovi od investicijskih aktivnosti
1. Nov€ani primici od prodaje dugotrajne materijalne i 021 0 0
2. Nové€ani primici od prodaje financijskih instrumenata 022 0 0
3. Nov¢&ani primici od kamata 023 121 384 142 515
4. Nov€ani primici od dividendi 024 0 0
5. Novacani primici s osnove povrata danih zajmova i 025 -1 700 000 700 000
6. Ostali nov€ani primici od investicijskih aktivnosti 026 0 0
1Il. Ukupno novéani primici od investicijskih aktivnosti 027 -1 578 616 842 515
1. Nov¢&ani izdaci za kupnju dugotrajne materijalne i 028 -683 818 -576 919
2. Nov€ani izdaci za stjecanje financijskih instrumenata 029 0 -5 967 391
3. Novacani izdaci s osnove danih zajmova i Stednih uloga 030 0 0
4. Stjecanje ovisnog drustva, umanjeno za ste¢eni novac 031 0 0
5. Ostali nov€ani izdaci od investicijskih aktivnosti 032 0 0
1V. Ukupno novéani izdaci od investicijskih aktivhosti 033 -683 818 -6 544 310
B) NETO NOVCANI TOKOVI OD INVESTICIJSKIH 034 -2 262 434 -5 701 795
Noveéani tokovi od financijskih aktivnosti
1. Nov¢ani primici od povecanja temeljnog (upisanog) 035 0 0
2. Nov€ani primici od izdavanja vlasnickih i duznickih 036 0 0
3. Nov¢&ani primici od glavnice kredita, pozajmica i drugih 037 4271 932 7 696 095
4. Ostali nov€ani primici od financijskih aktivnosti 038 0 0
V. Ukupno novéani primici od financijskih aktivnosti 039 4271932 7 696 095
1. Nov¢&ani izdaci za otplatu glavnice kredita, pozajmica i 040 0 0
2. Nov€ani izdaci za isplatu dividendi 041 0 0
3. Nov€ani izdaci za financijski najam 042 0 0
4. Nov€ani izdaci za otkup vlastitih dionica i smanjenje 043 0 0
5. Ostali novéani izdaci od financijskih aktivnosti 044 0 0
VI. Ukupno novcani izdaci od financijskih aktivnosti 045 0 0
C) NETO NOVCANI TOKOVI OD FINANCIJSKIH 046 4271932 7 696 095
1. Nerealizirane te€ajne razlike po novcu i nov€anim 047 0 0
D) NETO POVECANJE ILI SMANJENJE NOVCANNIH 048 323 639 14 238 263
E) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA POCETKU 049 6 035 782 3072 205
F) NOVAC | NOVCANI EKVIVALENTI NA KRAJU 050 6 359 421 17 310 468
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ViLLA DUBROVNIK
DUBROVNIK

1ZVJESTAJ O PROMJENAMA KAPITALA

zarazdobljeod 1.1.2021 do 30.9.2021 u kunama

Raspodjeljivo imateljima kapitala matice

Fer

vrijednost Ukupno
Temeln — Revalortzas[imovine roz| YR | o Zagun | cstwe | ramiers | Zcitanm | Dobits respocieivf (S, | Ukueno
(upisajni) Kapitalne | Zakonske Statutarne Ostale dio zastite dobit / gubitak o . kapital i

vlastite udjeli ijske ostalu e neto rezerve fer | preraéuna . - uci)
. rezerve rezerve . rezerve rezerve novéanih preneseni | poslovne | imateljima rezerve
kapital dionice [CELIGEY rezerve |sveobuhvatn ulaganja u | vrijednosti | inozemnog . . . interes
tokova gubitak godine kapitala
stavka) u dobit inozemstvo poslovanja .
o matice
(raspoloziva

za prodaju)

Opis pozicije

18(3do 6 -
7

20 (18+19)
+8do 17)

Prethodno razdoblje
1. Stanje na dan pocetka prethodne poslovne godine 01 83001900f 3855821 387 531 0 0| 0| 371 866 0 0| 0| 0 0| 0| 3212992 12213 248|103 043 358 0] 103 043 358
2. Promjene racunovodstvenih politika 02 0| 0f 0 0| 0| 0f 0 0| 0| 0 [ 0| 0] 0] [ 0|
3. Ispravak pogreski 03 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0] 0| 0
4. Stanje na dan pocetka prethodne poslovne godine 04 83001900 3855821 387 531 0| 0] 0| 371 866 0| 0] 0| 0| 0| 0] 3212992 12213 248|103 043 358 0] 103 043 358
5. Dobit/gubitak razdoblja 05 [ 0| 0 0] 0| 0| 0 0] 0| 0| 0 [ 0| 0| -7380610| -7 380610 0| -7380610
6. Tecajne razlike iz preracuna inozemnog poslovanja 06 [ 0| 0 0] 0| 0| 0 0 0| 0| 0 [ 0| 0| 0 0] 0| 0|
7. P rezervi i 07 [ 0| 0 0 [ 0| 0f 0 0] 0| 0 [ [ 0| 0 0] [ 0|
3 Dobitak i gubitak s osnove naknadnog vrednovanja financijske 08 0 0 0 of 0 0 0 of 0 0 0 0 0 0 0 of 0 0
9. Dobitak ili gubitak s osnove u¢inkovite zastite novéanog toka 09 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0] 0| 0| 0 0| 0| 0| 0 0] 0| 0|
10. Dobitak ili gubitak s osnove ucinkovite zastite neto ulaganja 10 0 0 0| 0| 0 0 0| 0 0 0 0| 0| 0| 0| 0| 0] 0| 0|
11. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku drustava 11 0 0 0] 0 0 0 0 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0 0 0| 0
12. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 12 0| 0| 0f 0 0| 0| 0f 0 0| 0| 0 [ 0| 0| 0 0] 0| 0|
13. Ostale nevlasnicke promjene kapitala 13 0 0 0] 0| 0 0 0] 0| 0 0 0] 0 0 0 0] 0 0 0
14. Porez na transakcije priznate direktno u kapitalu 14 0| 0| 0 0| 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0 0] 0| 0|
15. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala (osim u postupku 15 0| 0| 0f 0 0] 0| 0f 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0| 0] 0| 0|
16. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala u postupku predstecajne 16 0| 0| 0f 0 0| 0| 0f 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0| 0] 0| 0|
17. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala nastalog reinvestiranjem 17 0| 0| 0f 0 0| 0| 0f 0 0| 0| 0| [ 0| 0| 0 0] 0| 0|
18. Otkup vlastitih dionica/udjela 18 0 0 0] 0| 0 0 0] 0| 0 0 0] 0 0 0 0] 0 0 0
19. Uplate ¢lanova/dionicara 19 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0 0| 0| 0 [ 0| 0| 0 0] 0| 0
20. Isplata udjela u dobiti/dividende 20 0| 0| 0f 0 0| 0| 0f 0 0| 0| 0 [ [ 0| (] 0] [ 0|
21. Ostale jele i isplate ¢ i ionicari 21 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0 0] 0| 0
22. Prijenos u pozicije rezervi po godi§njem rasporedu 22 0| 0| 610 662 0 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0| 0] 11602585 -12 213 248 0] 0| 0|
23. Povecanie rezervi u postupku predstecajne nagodbe 23 0 0 [ 0| 0 0 0| 0| 0 0 0| 0| 0| 0| 0 0] 0| 0|
24. Stanje na zadnji dan izvjeStajnog razdoblja prethodne 24 83001900| 3855821 998 193 0 0 0 371 866 0 0 0 0 0 0] 14815577 -7380610| 95662747 0] 95662 747
DODATAK IZVJESTAJU O PROMJENAMA KAPITALA (popunjava poduzetnik obveznik primjene MSFI-a)

I. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT PRETHODNOG 25 0] 0| 0f 0] 0| 0| 0f 0] 0| 0| 0] 0] 0| 0 0] 0| 0|

Il. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK PRETHODNOG 26 0 0 0] 0f 0 0 0] 0f 0 0 0f 0 0 -7 380 610 -7 380 610 0| -7 380610
I1l. TRANSAKCIJE S VLASNICIMA PRETHODNOG RAZDOBLJA 27 0] 0| 610 662 0] 0] 0] (o] 0] 0| 0| 0] 0] 0] 11602 585 -12 213 248 0] 0] 0|
Tekuce razdoblje
1. Stanje na dan pocetka tekuce poslovne godine 28 83001 900| 3855821 998 193] 0 [ 0| 371 866 0 0| 0| 0 [ 0] 14815577 -7380609| 95662 748 0| 95662748
2. Promjene racunovodstvenih politika 29 0| 0| 0f 0 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0| 0] 0| 0|
3. Ispravak pogreski 30 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0 0| 0| 0|
4. Stanje na dan pocetka tekuce poslovne godine (prepravijeno) 31 83001900 3855821 998 193] 0] 0| 0| 371 866 0] 0| 0| 0] 0] 0| 14815577 -7380609| 95662 748 0| 95662 748
5. Dobit/gubitak razdoblja 32 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 15311626| 15 311 626 0| 15311626
6. Teéajne razlike iz preraéuna inozemnog poslovanja 33 0] 0| 0f 0| 0] 0| 0f 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0 0| 0| 0|
7. Promj rezervi i 34 0| 0| 0 0] 0] 0| 0 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0| 0|
8. Dobitak ili gubitak s osnove naknadnog vrednovanja financijske 35 0| 0| 0 0] 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0 0| 0| 0|
9. Dobitak ili gubitak s osnove u¢inkovite zastite novéanog toka 36 0| 0| 0f 0] 0| 0| 0f 0 0| 0| 0 [ 0| 0| 0 0| [ 0]
10. Dobitak ili gubitak s osnove ucinkovite zastite neto ulaganja 37 0| 0| 0 0] 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0 0] 0| 0|
11. Udio u ostaloj sveobuhvatnoj dobiti/gubitku drustava 38 0| 0| 0 0| 0] 0| 0f 0 0| 0| 0 [ 0| 0| 0 0| 0| 0|
12. Aktuarski dobici/gubici po planovima definiranih primanja 39 0 0 0| 0f 0 0 0] [8) 0 0 0] 0 0 0 0] 0 0 0
13. Ostale nevlasnicke promjene kapitala 40 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0| 0| 0| 0|
14. Porez na transakcije priznate direktno u kapitalu 41 0| 0| 0f 0| 0| 0| 0f 0 0| 0| 0 [ 0| 0| 0 0| [ 0|
15. Smanjenje temeljnog (upisanog) Kapitala (osim u postupku 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
16. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala u postupku predstecajne 43 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0 0| 0| 0|
17. Smanjenje temeljnog (upisanog) kapitala nastalog reinvestiranjem 44 0| 0| 0f 0 0| 0| 0f 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0| 0] 0| 0|
18. Otkup vlastitih dionica/udjela 45 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0 0| 0| 0|
19. Uplate ¢lanova/dionicara 46 0| 0| 0 0 [ 0| 0 0 [ 0| 0 [ 0| 0| 0 0| 0| 0]
20. Isplata udjela u dobiti/dividende 47 0| 0| 0f 0 0| 0| 0f 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0| 0] 0| 0|
21. Ostale jele i isplate i ionicari 48 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0 0| 0| 0|
22. Prijenos po godiSnjem rasporedu 49 [ 0| 0 0 [ 0| 0 0 0 0 0] 0 0[ -7380610( 7380 610 0 0 0
23. Povecanije rezervi u postupku predstecajne nagodbe 50 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0| 0| 0| 0| 0| 0|
24. Stanje na zadnji dan izvjestajnog razdoblja tekuce poslovi 900] 3855821 998 193] 0] 0] 0] 371 866 0] 0| 0| 0] 0] 0] 7434 Qﬂ‘ 15311 627 110 974 374 0] 110974 374
DODATAK IZVJESTAJU O PROMJENAMA KAPITALA (popunjava poduze«mk obveznik primjene MSFl-a)

1. OSTALA SVEOBUHVATNA DOBIT TEKUCEG 0 0 0| 0| 0 0 0| 0| 0 0 0| 0 0 0 0| 0 0

Il. SVEOBUHVATNA DOBIT ILI GUBITAK TEKUCEG 53 0| 0| 0 0 0| 0| 0f 0 0| 0| 0 [ 0] 0| 15311626| 15311 626 0] 15311626
Ill. TRANSAKCIJE S VLASNICIMA TEKUCEG RAZDOBLJA 54 0 0 0] o) 0 0 0] o) 0 0 0] 0 0] -7380610] 7380610 0] 0 0

Villa Dubrovnik d.d. hotelijersko turisticki-agencijsko dionic¢ko drustvo ¢ Vlaha Bukovca 6, 20000 Dubrovnik, Hrvatska ¢ T. 020 500300, F. 020 500310, E. info@Uvilla-dubrovnik.hr, www.villa-
dubrovnik.hr ¢ poslovne banke: Addiko Bank d.d. Zagreb, IBAN: HR7425000091101370290, SWIFT: HAABHR22 « Erste&Steiermarkische Bank d.d. Zagreb, IBAN: HR7524020061101003192,
SWIFT: ESBCHR22 « KentBank d.d. Zagreb, IBAN: HR9341240031131000722 « Trgovacki sud u Dubrovniku, MBS: 060000978 « OIB: 66669628743 « KOD: HR-AB-060000978 < PDV
identifikacijski broj: HR66669628743
temeljni kapital: 83.001.900,00 kn uplacen u cijelosti, broj dionica 830.019, nominalni iznos po dionici 100 kn
&lan uprave: Mirna Longar Strazi¢ié, predsjednik Nadzornog odbora: Sanja Cizmar
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Biljeske uz financijske izvjestaje razdoblje 1.1.2021. do 30.09.2021. godine

Op¢i podaci

Villa Dubrovnik hotelijersko turisticki-agencijsko dioni¢ko drustvo, Vlaha Bukovca 6, Dubrovnik (dalje u tekstu:
Drustvo) upisana je u sudski registar Trgovackog suda u Splitu — stalna sluzba u Dubrovniku, MBS: 060000978,
PIN: 66669628743, u skladu sa Zakonom o trgovackim drustvima od 27. rujna 1995. godine.

Drustvo je osnovano pretvorbom hotelsko-turistickog poduzeca Villa Dubrovnik (;,Drustvo®), registriranog kao
drustveno poduzeée, u dionicko drustvo. Odluku o pretvorbi Poduzeca u dionicko drustvo donio je Upravni
odbor 1993. godine, a pretvorba je upisana u sudski registar Trgovackog suda u Splitu 1994. godine. Poduzece se
pretvorilo u dionicko drustvo prodajom dionica nominalne vrijednosti jednake iznosu procijenjene vrijednosti
Poduzec¢a. U narednim godinama temeljni kapital je poveéan u dva navrata te konverzijom iz HRD-a (Hrvatski
dinar) u Hrvatsku kunu (HRK) cijena dionice je 1996. godine prilagodena na 100 kuna. Na dan 30. rujan 2021.

godine Drustvo je imalo izdano 830.019 dionica nominalne vrijednosti u iznosu 83.002 tisuce kuna.

Sjediste Drustva je u Dubrovniku, Ulica Vlaha Bukovca 6.
Drustvo predstavlja gospoda Mirna Loncar Strazici¢, ¢lan Uprave .
Osnovna djelatnost Drustva je pruzanje usluga hotelskog smjestaja.

Hotel Villa Dubrovnik je hotel s pet zvjezdica. Izgraden je 1968. godine, a u potpunosti je rekonstruiran,
preureden i nadograden u periodu od 2006. do 2010. godine.

Hotel ima 56 soba s ukupno 120 kreveta.

Glavne vrste usluga koje pruza hotel Villa Dubrovnik i koje su primarni izvor prihoda su sljedece: nocenje s
doruc¢kom u hotelu, priprema i posluzivanje a la carte obroka, priprema i posluzivanje razli¢itih vrsta pica,
pruzanje spa i wellness usluga, pruzanje usluga u obliku organizacije izleta i transfera gostiju koji borave u hotelu.

Temeljni kapital Drustva na dan 30.09.2021. iznosi 83.001.900,00 kuna i podijeljen je na 830.019 dionica.
Nominalna vrijednost dionice iznosi 100 kuna.

Struktura vlasniStva na dan 30.09.2021. je sljedeca:
89,60% dionica Erste Plavi mirovinski fondovi.; 6,13% CERP; 4,27% Ostali dionicari.

Dionice Drustva uvrstene su u Redovito trziSte Zagrebacke burze d.d. Na dan 21. lipnja 2021. godine Drustvo
je dobilo odobrenje za uvrstenje, dok je prvi dan trgovanja dionicama bio 24. lipnja 2021. godine.
Tijekom 2021. godine nije bilo stjecanja vlastitih dionica niti ih Drustvo posjeduje otprije.

Znacajne racunovodstvene politike

Financijski izvjestaji drustva Villa Dubrovnik d.d. za razdoblje od 01.01. — 30.09.2021. godine sastavljeni su u
skladu sa Zakonom o ra¢unovodstvu republike Hrvatske i Medunarodnim standardima financijskog izvjeStavanja
(MSET).

U odnosu na 31.12.2020. nije bilo promjena klju¢nih ra¢unovodstvenih procjena i politika.

Villa Dubrovnik d.d. hotelijersko turisticki-agencijsko dionic¢ko drustvo ¢ Vlaha Bukovca 6, 20000 Dubrovnik, Hrvatska « T. 020 500300,
F. 020 500310, E. info@villa-dubrovnik.hr, www.villa-dubrovnik.hr < poslovne banke: Addiko Bank d.d. Zagreb, IBAN:
HR7425000091101370290, SWIFT: HAABHR22 -« Erste&Steiermarkische Bank d.d. Zagreb, IBAN: HR7524020061101003192, SWIFT:
ESBCHR22 « KentBank d.d. Zagreb, IBAN: HR9341240031131000722 ¢ Trgovacki sud u Dubrovniku, MBS: 060000978  OIB:
66669628743 « KOD: HR-AB-060000978 « PDV identifikacijski broj: HR66669628743
temeljni kapital: 83.001.900,00 kn uplaéen u cijelosti, broj dionica 830.019, nominalni iznos po dionici 100 kn
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Pristup posljednjim godiSnjim financijskim izvjestajima

Posljednji financijski izvjestaji dostupni su na web stranici drustva https://www.villa-dubrovnik.hr/hr/s/odnosi-
s-investitorima-i-javnoscu.html.

Nastavak poslovanja
Uprava Drustva oc¢ekuje nastavak poslovanja te priprema izvjestaje na pretpostavci neogranicenosti poslovanja.
Zaposlenici

Drustvo je na dan 30.09.2021. godine imalo 77 zaposlenih dok je na isti dan prethodne godine broj zaposlenih
iznosio 59. Prosjek broja zaposlenih na temelju sati rada u 2021. godini za period 01.01.-30.09. iznosi 54, dok je
za isti period prethodne godine iznosio 48.

Znacajni poslovni dogadaji

Drustvo je otvorilo hotel 30.04.2021. i krenulo u sezonu znatno ranije od prethodne godine zbog pozitivnijeg
stanja na trzi$tu vezanog za COVID krizu.

Drustvo je pripremilo i pokrenulo sveobuhvatne postupke za upravljanje u novim uvjetima, osiguralo likvidnost i
nastavak poslovanja. Troskovi radne snage i materijalni troskovi su znatno snizeni u odnosu na uobicajene
godine poslovanja. Ulaganje u imovinu je svedeno na minimum potreban za operativno poslovanje hotela.

Drustvo koristi potpore za ocuvanje radnih mjesta.

Drustvo je 18.06.2021. potpisalo ugovor sa Zagrebackom burzom o uvtstenju financijskih instrumenata na
uredeno trziSte. Na dan 21.06.2021. Zagrebacka burza je donijela odluku o uvrstenju na Redovito trziste 830.019
redovnih dionica drustva Villa Dubrovnik d.d. pojedina¢nog nominalnog iznosa u iznosu od 100,00 kuna,
oznake oznake: VIDU, ISIN: HRVIDURAOQ009. Prvi dan trgovanja je bio 24.06.2021.

Od strane VD je 27. sije¢nja 2021. godine potpisan ugovor o prodaji nekretnina u Dubrovniku s drustvom
Europrojekt d.o.o.. Ugovorom o kupoprodaji nekretnina definirano je da se predmetne nekretnine prodaju za
iznos od 4.200 tisuca eura + PDV. Ugovorom bi Villi Dubrovnik trebala biti ispla¢ena kupoprodajna cijena
najkasnije do 15. listopada 2021. godine.

U prvih devet mjeseci 2021. godine je doslo do iskoristavanje glavnice klupskog zajma Erste banke 1 HBORa za
likvidnost u punom ugovorenom iznosu 10.000 tisuca kuna.

Na dan 30.06.2021. je zavtsio moratorij na zajmove koje je Drustvo imalo iz prijasnjih godina kod HBORa,
Drustvo oc¢ekuje uredno podmirivanje bududih financijskih obveza.

Dana 10. kolovoza 2021. doslo je do promjena vlasnistva u Drustvu, pri cemu su Erste Plavi mirovinski fondovi
postali vlasnici 89,60% udjela u Drustvu, koji su prethodno pripadali drustvu Martimus B.V. 1 drustvu Dogus
Croatia d.o.o.

Nadalje, prilikom spomenute transakcije Erste Plavi mirovinskih fondova, Drustvo je takoder postalo 100%-tni
vlasnik drustva Dogus Marina Hoteli d.o.o. (D-Resort Sibenik hotel) i samim time obveznik konsolidacije
tinancijskih izvjestaja Drustva i Dogus Marina Hoteli d.o.o. (zajednicki “Grupa”).

Villa Dubrovnik d.d. hotelijersko turisticki-agencijsko dionic¢ko drustvo ¢ Vlaha Bukovca 6, 20000 Dubrovnik, Hrvatska « T. 020 500300,
F. 020 500310, E. info@villa-dubrovnik.hr, www.villa-dubrovnik.hr < poslovne banke: Addiko Bank d.d. Zagreb, IBAN:
HR7425000091101370290, SWIFT: HAABHR22 -« Erste&Steiermarkische Bank d.d. Zagreb, IBAN: HR7524020061101003192, SWIFT:
ESBCHR22 « KentBank d.d. Zagreb, IBAN: HR9341240031131000722 ¢ Trgovacki sud u Dubrovniku, MBS: 060000978  OIB:
66669628743 « KOD: HR-AB-060000978 « PDV identifikacijski broj: HR66669628743
temeljni kapital: 83.001.900,00 kn uplaéen u cijelosti, broj dionica 830.019, nominalni iznos po dionici 100 kn
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Poslovni rezultat

U prvih devet mjeseci 2021. godine ostvaren je pozitivan financijski rezutat u iznosu 15.312 tisue kuna i rezultat
je ukupnih prihoda u iznosu 40.048 tisuce kuna i ukupnih rashoda u iznosu 24.737 tisu¢a kuna. Prihodi u istom
periodu prethodne godine su iznosili 14.109 tisuéa kuna, rashodi 18.885 tisu¢a kuna dok je rezultat iznosio —
4.776 tisuca kuna.

Poslovni prihodi u prvih devet mjeseci 2021. godine iznosili su 39.750 (13.777 tisu¢a kuna u 2020. godini).
Poslovni prihodi ve¢inom se odnose na prihode od prodaje 37.584 tisuca kuna (smjestaj, hrana i pice, spa, ostale
usluge i usluge tur.agencije) 1 ostale prihode 2.165 tisu¢a kuna. Unutar ostalih prihoda najznacajnija stavka su
prihodi od drzavnih potpora za ocuvanje radnih mjesta.

Poslovni rashodi iznose 24.319 tisu¢a kuna od ¢ega su materijalni troskovi 8.853 tisu¢a kuna, troskovi osoblja
7.030 tisuca kuna, amortizacija 5.422 tisu¢a kuna i ostali troskovi 2.982 tisuca kuna.

Financijski prihodi iznose 299 tisu¢a kuna, dok financijski rashodi iznose 417 tisuca kuna, a obje kategorije se
sastoje od kamata i tecajnih razlika.

Vanbilanc¢ne stavke

Drustvo je izdalo garanciju banci u ime povezane strane (Dogus Marina Hoteli d.0.0.) u iznosu 53.491 tisuca
kuna.

Dogadaji nakon datuma bilance

Unato¢ ocekivanjima Drustva, do dana 25. listopada 2021. godine nije zaprimljena kupoprodajna cijena
predvidena ugovorom o kupoprodaji nekretnina od dana 27. sije¢nja 2021. godine. Drustvo ostaje pri namjeri
prodaje predmetnog zemljista kako bi se ojacala financijska stabilnost. Uprava Drustva nastaviti ¢e poduzimati
aktivne korake kako bi se predmetna prodaja realizirala.

Clan Uprave
Villa Dubrovnik d.d.

Mirna Loncar Strazici¢

Villa Dubrovnik d.d. hotelijersko turisticki-agencijsko dionic¢ko drustvo ¢ Vlaha Bukovca 6, 20000 Dubrovnik, Hrvatska « T. 020 500300,
F. 020 500310, E. info@villa-dubrovnik.hr, www.villa-dubrovnik.hr « poslovne banke: Addiko Bank d.d. Zagreb, IBAN:
HR7425000091101370290, SWIFT: HAABHR22 -« Erste&Steiermarkische Bank d.d. Zagreb, IBAN: HR7524020061101003192, SWIFT:
ESBCHR22 « KentBank d.d. Zagreb, IBAN: HR9341240031131000722 ¢ Trgovacki sud u Dubrovniku, MBS: 060000978 « OIB:
66669628743 « KOD: HR-AB-060000978 « PDV identifikacijski broj: HR66669628743
temeljni kapital: 83.001.900,00 kn uplaéen u cijelosti, broj dionica 830.019, nominalni iznos po dionici 100 kn
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Na temelju clanka 468. stavak 2. Zakona o trziStu kapitala (NN65/18), odgovorna osobe za sastavljanje
financijskih izvjestaja Mirna Loncar Strazici¢, Clan uprave daje:

1ZJAVU

Prema mojem najboljem saznanju financijski izvjestaji drustva Villa Dubrovnik d.d. za razdoblje sije¢anj — rujan
2021. godine sastavljeni uz primjenu odgovarajucih standarda financijskog izvjestavanja, daju istinit i objektivan
prikaz imovine i obveza, financijskog polozaja, dobiti ili gubitka Drustva.

Izvjestaji sadrze objektivan prikaz razvoja i rezultata poslovanja i polozaja Drustva uz opis najznacajnih rizika i
neizvjesnosti kojima je Drustvo izlozeno.

Clan Uprave
Villa Dubrovnik d.d.

Mirna Loncar Strazicié

Villa Dubrovnik d.d. hotelijersko turisticki-agencijsko dionic¢ko drustvo ¢ Vlaha Bukovca 6, 20000 Dubrovnik, Hrvatska « T. 020 500300,
F. 020 500310, E. info@villa-dubrovnik.hr, www.villa-dubrovnik.hr « poslovne banke: Addiko Bank d.d. Zagreb, IBAN:
HR7425000091101370290, SWIFT: HAABHR22 -« Erste&Steiermarkische Bank d.d. Zagreb, IBAN: HR7524020061101003192, SWIFT:
ESBCHR22 « KentBank d.d. Zagreb, IBAN: HR9341240031131000722 ¢ Trgovacki sud u Dubrovniku, MBS: 060000978 « OIB:
66669628743 « KOD: HR-AB-060000978 « PDV identifikacijski broj: HR66669628743
temeljni kapital: 83.001.900,00 kn uplaéen u cijelosti, broj dionica 830.019, nominalni iznos po dionici 100 kn





